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Introduction

« Si, dans Uensemble, on peut constater une reconnaissance unanime des réalisations de
la technique en ce qui concerne les transports, la mise en valeur judicieuse des lerrains a
bitir et, surtout, les améliorations de U'hygiéne, on doit en revanche signaler une
réprobation presque aussi unanime, et qui lourne au mépris et @ la dérision, des échecs de
lurbanisme moderne en matiére d’art. Ces critiques sonl justifiées, car si les réussites
techniques ont été nombreuses, les réalisations artistiques sont presque inexistantes, et aux
grandioses monuments modernes ne répond le plus souven! qu'une mise en forme
maladroite des places el des parcelles avoisinantes ».

Ce jugement trés actuel date de 1889. Il introduit « L’urbanisme selon ses
fondements artistiques», du Viennois Camillo Sitte, livre dont I'influence
fut considérable*. En citant le grand Camillo, nous ne prétendons
évidemment pas comparer notre livre au sien. Seulement montrer combien,
a cent ans de distance, nos intentions se ressemblent. Les villes changent,
mais pas les questions qu’elles posent. Sitte est celui qui, en son temps, a le
plus clairement défini ce que I'effort rationaliste des urbanistes du
19¢me siecle avait oublié : la poésie, le charme, lidentité. Il n’est
aucunement inconcevable de les marier a I'efficacité, rappelait-il. A son tour
notre siécle a fait sa crise d’urbanisme rationaliste intolérant (celui qu'on a
pris I'habitude de nommer «fonctionnalisme»). Nous en vivons les
insuffisances. Exactement comme Sitte, nous aspirons a redonner place a
I'art dans la planification des villes,

L’«usager » aussi

Urbanistes depuis dix ans, nous nous sommes, personnellement, trouvés
confrontés surtout & ce qui constitue désormais, dans les pays nantis,

* Récemment réédité en frangais sous e titre o L'art de bitir les villes» (Parts, Ed. 'Equerre et D, Vincent),



I'essentiel mais non le plus soigné de la construction neuve : les banlieues de
maisons. C'est donc le sujet de notre livre. Nous avons remarqué quelle
banalité, quelle monotonie séparent meéme les plus étudiés de ces « Villages
du Bois-Joli» de certaines réalisations analogues d’il y a soixante ou
quatre-vingts ans, Il est clair qu'un savoir-faire s'est perdu. Nous voyons
aussi grandir, lentement mais strement, les revendications des acheteurs et
des locataires. Longtemps, partout ou les villes croissaient trop vite,
beaucoup se sont contentés d’un simple logement. Puis, & mesure qu’on est
sorti de la pénurie, ils 'ont exigé de plus en plus confortable, beau,
personnalisable. On a pu croire un temps que le citadin concentrerait son
réve sur sa seule maison, qu'il accepterait avec fatalisme un paysage
environnant peu plaisant et peu lisible. Or, la croissance frénétique
retombée, ce sont les alentours de chez lui qu'il commence maintenant a
vouloir également confortables et reconnaissables. De ld, notamment, le
renouveau grandissant des vieux quartiers.

Pour les architectes, les ingénieurs et les entrepreneurs du batiment, ces
exigences sont bien déroutantes. Car la plupart de ceux qui sont aujourd’hui
en dge de construire ont appris de leurs maitres a se méfier comme de la
peste des gotts populaires, jugés vulgaires et changeants ; a toujours innover
au maximum, sans jamais s'inspirer de traditions ou d’anciennes réussites ;
puis, comme il faut faire vite, a valoriser la mise en ordre et I'uniformisation
des villes aux dépens de leur fantaisie et de leur diversité.

Un trésor enfoui

Bon gré mal gré, voila désormais ces professionnels contraints
d’apprendre les secrets oubliés du charme, de la beauté, de la personnalité
d’une rue ou d'une place. De concevoir non plus des «compositions »
urbaines figées, mais des «paysages» urbains ouveris aux expressions
individuelles et aux évolutions ultérieures. Ou retrouver ce fil brisé ? Bien
siir, ce qui subsiste des villages, des bourgs et des quartiers historiques
d’Europe nous offre les mémes legons qu’a Camillo Sitte. Nombre de livres
d’images récents nous le rappellent, Mais ces lieux, dont la grice est souvent
née de la succession des siecles, ne sont pas les seuls ot retourner a I'école.
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Depuis qu'on doit construire de vastes groupes de maisons neuves,
c'est-a-dire, en gros, depuis le milieu du 19éme, bien des urbanistes et
architectes se sont posés ces mémes questions. Dans |'Europe industrielle et
aux Etats-Unis, un savoir-faire s’est ainsi constitué peu a peu, qu’on peut
encore supposer utilisable en grande partie puisque le programme n’a pas
tellement changé. Les cinquante années qui s’achévent ont mis & mal cette
jeune expérience dans presque tous les pays, en limitant les efforts et les
réflexions & la densité, au transport et a Iensoleillement. Si nous
recherchons les traces d’un urbanisme de maisons en soufflant sur de
poussiéreuses revues d’avant-guerre, quelle surprise! La plupart des
réalisations décrites existent encore, elles résistent fort bien aux outrages du
progreés, y résider demeure aprement convoité,

Ce livre présente, a titre d'exemples, quelques pieces maitresses de cette
cassette oubliée. Huit créations artificielles mais complexes, ou I'habitat
individuel domine, oii le jeu de la végétation et du bati a un réle important.
Dans toutes, des exigences d’hygiéne et de circulation proches des notres ont
été prises en compte. Nous les avons choisies différentes d’age, de pays, de
taille, de statut social, afin de mieux faire ressortir ce qu’elles ont en
commun de plus éclairant pour nous : le souci d’art urbain. Nous ne voulons
pas, néanmoins, établir ce livre sur la seule nostalgie d’un temps disparu.
Car, sur les décombres du fonctionnalisme, l'art urbain commence
incontestablement & refleurir. Nous en donnons ici deux témoignages
extrémement différents, tout récemment édifiés, qui n’ont pas encore fait
'objet de publication.

Banlieues, mais...

Nos dix quartiers sont tous des produits du zonage, c’est-a-dire de la
ségrégation de I'habitat, du travail, du commerce, qui est le propre de la
ville moderne, planifiée ou non. Le mot est récent mais, longtemps avant
qu’on le codifie, on isolait déja la résidence des autres « fonctions » urbaines.
Nos exemples sont méme des banlicues avouées. Ce caractére n’est pas
disqualifiant. Car nous ne voyons absolument aucun indice, pas méme la
pénurie d’énergie, qui puisse nous faire croire qu’on pourra construire dans
les années a venir des villes complétes, sans dépendance de I'extérieur. De



toute maniére, pour se former 4 comprendre, puis @ manipuler savamment
les principes d’harmonie du paysage construit, 'ensemble résidentiel bas
n'est-il pas un terrain d’'exercice comme un autre? En somme, nous
montrons ici dix banlieues-chefs-d’ceuvre.

Dans 'ordre chronologique, les huit d’avant le fonctionnalisme sont
classables sous deux rubriques. Les deux plus anciennes, 'une proche de
Paris, I'autre de Chicago, correspondent a I'époque ou I'afflux précipité de
manufactures et de prolétaires rendit les villes si crasseuses et peu siires que
les gens « bien» les fuirent, tout en restant voisins. Les six suivantes sont
diverses variantes européennes de la cité ouvriére, par la suite installée aux
portes de l'usine, quand celle-ci est en pleine campagne ou, plus souvent,
aux portes de la ville, a la fois pour tenter d’en réduire la pagaille devenue
insupportable, pour améliorer le rendement du travailleur et pour le calmer.
Les deux derniers quartiers, un anglais et un américain, appartiennent, eux,
i la phase actuelle de la croissance, de loin la plus massive : la suburbia, qui
dissout la ville, qui non seulement en éloigne les riches et les pauvres, mais
qui disperse 'immense classe moyenne, plus le commerce et 'emploi, sur
des territoires sans limites. Ces deux quartiers traduisent néanmoins une
réaction contre la suburbia. Non pas contre son développement, qu’ils
traitent en fait acquis, mais contre ses formes matérielles habituelles, qu’ils
montrent perfectibles.

Les trois archétypes

Nous conservons ici cette présentation ternaire, mais pas [ordre
chronologique. Un rangement basé sur les modéles idéaux qui ont servi de
référence aux auteurs de nos dix fragments de banlieues nous parait plus
clair pour parler d’art urbain. Le premier de ces modeles, nous I'appelons le
parc habité, 1] repose sur la tentative permanente de nier ['urbanisation en la
noyant sous la nature. Evidemment cela en limite la densité et donc,
souvent, la jouissance par ceux du bas de échelle sociale. Nous en
montrons trois exemples : deux plus que centenaires (Le Vésinet, en
France ; Riverside, aux Etats-Unis), un en cours d’achévement (Woodlands,
encore aux Etats-Unis, car dans ce pays le marché foncier et le niveau de vie
ont permis de réaliser bien davantage de parcs habités qu’en Europe). Le
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second modéle est européen, plus rare et tout opposé. Il exprime
formellement la nostalgie du bourg idylligue d’avant 'industrie, un cadre
plutot minéral et dense ('arbre est autour, proche, mais rare a I'intérieur) et
cependant intime et chaleureux. Nous en présentons deux exemples
caractéristiques : 'un, allemand et vaste, qui date du début du siecle
(Margarethenhéhe), l'autre, britannique et tout petit, qui est neul
(Brentwood Place). Le troisieme modéle est trés exactement 'intermédiaire
des deux précédents : aussi minéral que végétal, continu que discontinu.
C’est le vrai quartier-jardin. 1] inspire I'essentiel de la suburbia européenne,
d’oli notre difficulté & en limiter le choix & cinq bons exemples seulement,
s'étageant de 1906 a 1923. Nous les donnons dans un ordre, en gros, de
complexité croissante, qui inverse presque I'ordre chronologique. Nous
n’avons pas trouvé de quartier-jardin récent digne, i notre avis, de figurer a
coté de ceux-ci. Non que tous soient inhabitables, loin de la. Mais, méme
dans les meilleurs, la mise en forme des espaces, les dispositions d’ensemble
balangant la variété architecturale, le jeu de I'arbre et de la pierre, tous ces
savoir-faire n’ont pas encore retrouvé la virtuosité d’antan.

Un guide pratique

Nous ne sommes pas assez érudits pour nous étre lancés dans une histoire
des banlieues-chefs-d’ceuvre, ou dans un traité d’art urbain. Les
connaissances sur ces questions sont devenues si rudimentaires qu'on ne
doit voir ici gu’une pierre dans le grand édifice didactique de Uesthétique appliquée, une
contribution (...) au fonds propre d’expérience et de régles auquel se réféve urbaniste
lorsqu’il congoit ses plans parcellaires (C. Sitte). Notre livre a des visées plutot
utilitaires. Nous serions heureux s'il suscitait des visites et surtout un nouvel
esprit dans les projets. C'est pourquoi nous fournissons, pour chacun de nos
quartiers de maisons, une notice historique trés bréve, les chiflres
indispensables (nombre de logements, surface de 'opération, ...} et une
carte de situation qui devrait permetire de le trouver facilement.

Compte-tenu de Uextréme diversité des tailles, les plans d’ensemble ne
peuvent étre présentés a la méme échelle. Nous y avons suppléé en ajoutant
un fragment de chacun, mesurant 200 m par 240 m, a une échelle suffisante
pour que le spécialiste puisse y mesurer sans trop d'erreur la largeur des
rues, celle des jardins, des espaces entre maisons, la superficie des ilots, etc...
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L’essentiel et le plus difficile de notre travail a consisté a chercher a rendre
compte de la forme, de I'organisation et de I'ambiance des espaces collectifs
par la photo. En effet, si la photo de batiments est un genre déja largement
défriché, pour celle d'espaces urbains, les précédents convaincants se
comptent sur les doigts. En outre, pour que les images soient publiées dans
un format lisible et que le prix de ce livre reste abordable, nous nous sommes
limités a une vingtaine de photos par quartier, en moyvenne. Ce serait
peut-étre trop pour bien des grands ensembles de barres et de tours, c¢'est
vraiment trés peu pour des ceuvres complexes et peu systématiques.
Autrement dit, méme en supposant que nous ayons réussi dans notre
description, les paysages méconnus que nous dévoilons ici restent assez
riches pour mériter bien d’autres informations, et des visites.
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Trois parcs habités



1. Des virages sur la prairie

LE VILLAGE DE RIVERSIDE, Illinois (Etats-Unis)

Frederick Law Olmsted (1822-1903), architecte paysagiste de son état,
avait la barbe et les vues d’un prophéte. D'un prophéte conquérant : son
ceuvre est énorme, méme si on signale a ses cotés la présence, discrete mais
utile, de son associé Calvert Vaux. Ses plus célebres réalisations sont de
grands parcs urbains, comme Central Park 4 New York (1858-1880),
Franklin Park & Boston (1886), Le Mont Roval a Montréal (1875) ou les
parcs de San-Francisco (1866-1868). Mais il s’est aussi beaucoup occupé de
quartiers résidentiels.

«The Riverside improvement company», une société immobiliere
propriétaire de 650 ha, a 15 km a l'est de Chicago, lui confie en 1868 le
premier plan coordonné d'une banlieue américaine. Sur une prairie presque
plate, boisée seulement sur les berges de la riviere Des Plaines, reliée au
centre par un chemin de fer nouvellement créé, Olmsted décide de créer une
atmosphére villageoise et forestieére, car les gens préférent désormais résider
loin de la grande ville. « C'est une tendance durable, et pas seulement le caprice
momentané, la lubie, la fantaisie d’une classe riche, frivole et a la mode. Elle est
universellement confirmee par les études prudentes des philantropes, des médecins et des
hommes de science » *.

Olmsted propose donc un systéme de drainage qui sauve la végétation
tout en permettant de marcher a pied sec. Il fait planter 32 000 arbres a
feuilles caduques, 70 000 coniféres et des arbustes. Il creuse un puits
artésien, installe un chiteau d’eau et le tout-a-1'égoit. Il fait construire des
routes avec des machines spéciales. Et, en 1873, il met infailliblement la
société promotrice en faillite avec, il est vrai, I'aide d'une crise boursiére
importante, La croissance de Riverside sera donc moins rapide que prévu :
450 habitants en 1880, 2 500 en 1920, 8 000 en 1940 et 10 000 aujourd’hui
(tout le terrain est a peu prés rempli). Mais, dans ses grandes lignes, le plan
initial sera respecté. Depuis la création du village, sorte de commune, en
1875, les élus controlent 'urbanisme et les principaux équipements.

* Rapport préliminaire d'Olmsted et Vaux sur un projet de village i Riverside, 1868,
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L’affection des habitants pour leur ville, 'intérét permanent des
professionnels de I'urbanisme, a défaut d'une véritable notoriété, le
classement comme «site historique national» en 1970, garantissent I'état
des lieux. Le siécle d’histoire de Riverside n’a pourtant pas manqué en
projets de routes rapides ou de construction dans les parcs.

Le projet d’Olmsted a été un peu réduit. A 'ouest de la riviere, il a été
remplacé par un zoo, une école et quelques habitations, dans un bois un peu
négligé. On n’a jamais construit le parkway qui, depuis Longcommon Road,
devait mener a Chicago, sur quatre voies (les piétons, les chevaux, les
voitures et ’acceés aux maisons). Le petit centre commercial ne s’est guére
développé. La riviere Des Plaines a bien été bordée d’un parc. Mais elle a
aussi beaucoup gagné en pollution, si bien qu’on a renoncé aux accostages
pour bateaux, aux balcons sur I'eau, aux kiosques pour les régates. Les
promenades n’ont pas fait leur plein de fontaines, bancs, et jeux de croquet,
bien que «rien n'exprime mieux (que ces aménagements) les avantages d’une
communaulé chrétienne, civilisée et démocratique » (...) ni ne « soit plus favorable @ une
saine fierté publique, & la vertu civique, a la prospérité collective®.» La voie de
chemin de fer n’a jamais été bordée d'un jardin public, elle tranche
durement le village, mais elle continue a fournir un service inappréciable aux
banlieusards.

Les imperfections sont mineures : venant de Chicago par Ogden Avenue,
le visiteur a traversé une succession a peu prés ininterrompue de taudis,
terrains vagues, vieilles zones industrielles et centres commerciaux
minables, dans un quadrillage routier tracé au cordeau. Il pénétre
brusquement dans les seules rues courbes du Middle West, sous les voiites
d’énormes arbres, dans une débauche d’arbustes a fleurs qui masquent un
festival architectural de maisons. Il ne fétera pas cette découverte au calg,
puisque la vente des alcools y est interdite, mais il pourra marcher sur les
pelouses.

Riverside est un lotissement. Les créateurs n'ont pas construit, ils ont
vendu des parcelles i batir. Ils se sont intéressés aux rues, au mobilier
urbain, aux plantations. Ils ont méme appliqué plutét quelques principes

* Olmsted, op. cité.
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J.E.

simples mais puissants (toujours en vigueur) qu’ils n'ont tracé un grand
parti de composition urbaine. Les rues ne ménagent guére de perspectives ni
d’échappées. Olmsted devait aimer le chemin de fer, son réseau de voirie
ressemble & celui d’un train d’enfant : aucun angle, pas de ronds-points, des
arrondis constants qui suggérent «les loisirs, la contemplation et la tranquillité
heureuse *. » Presque tous les carrefours sont traités comme des aiguillages,
autour d'un triangle de jardin public. Rien de moins commode pour la
circulation automobile, condamnée a une lenteur majestueuse et urbaine.
Cest dans le détail que les inventions se multiplient. Les principaux parcs
publics sont en périphérie du village. Mais tout Riverside est parsemé de
petits espaces collectifs, souvent linéaires. Le bord des routes comporte, par
exemple, une bande de terrain public devant la parcelle privée, chacune
recevant une plantation d’arbres. Les maisons sont rejetées derriére un
écran de verdure. Le groupement des arbres le long des rues répond le plus
souvent aux instructions d'Olmsted pour le «style naturel»: pas
d’alignements, des bouquets irrégulicrement disposés d'essences varices,

* Olmated, op. cité.
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choisies pour leur harmonie (frénes et noyers, chétaigniers et chénes).
Chaque arbre doit étre regardé avec sa maison, et depuis elle. La maladie
des ormes, les plus nombreux, n’a pas trop altéré cet aménagement. Le
mobilier urbain est soigné.

Olmsted lui-méme n'avait guére d’ambition d’architecte. Les batiments
publics sont peu nombreux et regroupés, et on n’a pas controlé la forme des
maisons, si ce n’est trés indirectement. Cette liberté relative a produit un des
plus grands charmes de Riverside aujourd’hui. Des architectes célebres sont
intervenus dans des styles olt dominent Iitalien, le gothique suisse, et le
Queen Ann agrémentés a la sauce américaine. Frank Lloyd Wright a
lui-méme fort peu sévi a Riverside (ses plus nombreuses maisons sont a Oak
Park, & quelques kilométres au nord), mais il y a laissé un véritable style qui
parséme la cité. Ces maisons, souvent trés grandes, occupent des parcelles
assez petites. Elles sont donc parfaitement visibles derriére leurs arbres.
Complétées par des constructions plus récentes, plus modestes, mais
toujours soignées, elles apportent & I'ensemble un caractére monumental,
mais aléatoire et divers, qu'un réglement d'urbanisme moderne sait mal
recréer.

C'est aussi sur le plan social et historique que la force du dessin
d’Olmsted trouve sa preuve. Riverside a connu des divisions de parcelles et
des démolitions de maisons, mais a échappé aux alternances de
paupérisation et d’enrichissement qui balaient constamment les quartiers
américains. Bien que le projet initial ait clairement recherché une clientéle
riche, une certaine diversité des conditions sociales et des quartiers est
maintenant obtenue. Et la communauté paisible, protégée, pieuse,
républicaine et civique qui peuple la ville correspond étrangement aux veeux
du créateur, méme si I'agrément du lieu convient a des gofits treés variés, On
comprend que Riverside, coup d’essai et de maitre, soit souvent cité comme
référence par la vivante école de paysagistes américains.

Plan de situation : La société de chemin de fer assure
toujours un bon service entre Riverside et le centre de
Chicago. Le village est par contre cerné d'intermi-
nables et tristes banlicues.
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Plan d’ensemble : 11 n'y a que des maisons individuelles
isolées, saul au nord de la gare, 1 ol le terrain n'a
Jjamais appartenu au promoteur initial, et oii Olmsted
n'est donc pas intervenu: on retrouve alors des
immeubles et des rues rectangulaires, sans beaucoup
d'arbres. La densité moyenne est de 6,7 logements par
ha, et 10 par ha, si on exclut les parcs. Mais il y a des
variations.

Le long du chemin de fer, les parcelles sont petites, le
bruit étant naturellement pour les pauvres. La voie
ferrée délimite aussi un quartier aisé au nord, plus
modeste (relativement) au sud, tandis que la boucle de
la riviere, au sud-ouest, enserre plutot des résidences
luxueuses,
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Plan de détail : En bordure du village,
le long de la riviére, on trouve un
parc public, puis des parcelles pri-
vées plus grandes que la moyenne,
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photo 2. On comprend
bien, sur cette photo de
1928, & quel point River-
side tranche sur son envi-
ronnement qui, depuis,
s'est couvert de construc-
tions. (Avec [awtorization de
ln  Riverside Histarical So-
ciely.)

phote 3. Riverside s'an-
nonce ains @ les rues s'in-
curvent, les arbres s'¢le-
vent, des panneaox  dis-
crets invitent & réduire la
vilesse,



phote 4. Les bétiments
hauts sont prohibés. Tout
se camoufle sous les arbres
au printemps, pour ne lais-
ser paraitre que la trouée
du chemin de fer, un petit
centre  d'acuvités et, au
loin, les grate-ciel de Chi-
cago,

phote 5. La complexité du
paysage vu du sol est due
au tracé des voies, au mo-
bilier urbain d'époque, i la
variété des essences
d'arbres, aux masons sou-
vent raffinées derriere leurs
masques de verdure,
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photo 6. Les rues courbes
et étroites (6 m en général)
font l'objet d'un conflit
permanent entre les ingé-
nicurs du trafic, qui mena-
cent de les élargir, et les
habitants qui les défen-
dent.

photo 7. Les authentigues
becs de gaz, souvenir d'Ol-
msted, éclairent naturelle-
ment fort peu la nuit, mais
en revanche bridlent wout le

jour. La signalisation rou-

tiere est particuliérement
discrete,



photes 8, 9, 10, Le traite-
ment des bas cotés @ on
trouve successivement une
bande de gazon, un pre-
micr rtideau d’arbres en
«groupements naturels »,
un troitoir cimenté, un jar-
din de lacade on
commence la propriété pri-
vee, Olmsted a rejete les
maisons a 10 m au moins
de la limite de propriéié,
sans alignement ferme. Ila
aussi imposé deux arbres
au moins devant chaqur
facade, d'olt un second ri-
deau de verdure, Les bar-
ricres sont interdites dans
le jardin sur rue.

photo 9.




photo 10,

photo 11, Les maisons soni
donc a4 la fois visibles et
discretes,




photo 12, Les plus grandes
servent de repére monu-
mental. Elles apparaissent
trés bien sur des parcelles
qui, a l'origine, dépas-
saient rarement [ 500 m?,
avee largeur sur rue d'au
moins 30 m (100 pieds).

photo 13, Ces principes se
perpétuent dans les parties
recentes de Riverside,
Celle-ci est lotie sur les
ruines d'un batiment de
Sullivan, le grand archi-
tecte de I'école de Chicago.
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photo 14, Le centre est
maodeste : en face de "hotel
de ville, & droite dans les
arbres, la bibliotheéque e, a
gauche, quelgues magasins
dans un immeuble des pre-
miers dges de Riverside. La
riviere, au second plan et
en contrebas, n'est prati-
quement visible de nulle
part.

photo 153, Olmsted n'a pas
ménagé beaucoup de
trouées dans son plan, il a
pourtant  prévu quelques
voies i double chaussée,




photos 16 et 17. Les écoles,
les églises (7 pour
10 000 habitants) et les pe-
tits parcs sont dispersés
dans la cité.

photo 17,
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photo 18, Depuis la créa-
tion, beaucoup de parcelles
ont €1é divisées notamment
au cours de la crise des
annfes 30, Un réglement
d'urbanisme exige désor-
mais qu'une parcelle ait au
moins 16 m (30 pieds) sur
rue.

photos 19, 20, 21. Meme
dans les simples croise-
ments de deux rues, le
terre-plein central en
triangle ne facilite pas la
circulation automobile,
mais il permet d’abon-
dantes plantations. Les
voies asphaltées sont 1égt-
rement en contrchas des
surfaces engazonnées. Si
bien qu'un picton  mar-
chant sur "herbe ne wvoit
plus la chaussée dés qu'il
s'en €loigne un pew.




phota 20,

photo 21,




photos 22 et 23. Des rési-
dences plus modestes sont
inspirées par le méme
éclectisme soigné que les
grandes.

photo 23,
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photos 24 et 25, Une wres
grande diversité architec-
turale caractérise donc Ri-
verside, comme dans cette
portion de rue o voisine le
« gothique suisse », le cha-
let alpin, le faux F.L.
Wright, le Tudor anglais,
quelques  influences bas-
ques, eic..., le tout n'alte-
rant pas |'unite du pay-
sage.

phota 25.
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Dessin d'origine du  cha-
teau d'eau, situé face a la
gare et qui fur détruit par
un incendie. [l est mainte-
nant reconstruit avec quel-
ques simplifications. C'est
I'embléme de Riverside,

Water Tower. Jen:nvu_y, Bchermarhom & E’DE’HI'I. Architects and Enginears

]:rhum 26. Les acheteurs de
parcelles ont souvent fait
appel i des architectes cé-
lebres de Chicago, notam-
ment William Le Baron
Jenney. Celui-ci inventait
au méme moment le
gratte-ciel a structure mé-
tallique mais, résidant
Riverside, il s"est gardé d'y
introduire des formes trop
modernes. 1l a dessing
celte maison, comme celle
de la photo 11 et le chiteau
d'eau (dessin ci-dessous).,




photo 27, Monument & Pallu,
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2. Un bois de Boulogne résidentiel

LE VESINET, Yvelines (France)

Le Vésinet est exactement contemporain de la gigantesque modernisation
de Paris qu’'a dirigée le baron Haussmann entre 1853 et 1870. L'idée de
créer pres de la capitale une «colonie», comme on disait alors, de
villégiature groupant plusicurs milliers de logements vient du duc de
Morny, demi-frére de 'empereur Napoléon 111, Morny est a la fois ministre
de I'Intérieur et grand brasseur d’affaires : en méme temps qu’il lance le
Vésinet, il fonde la célébre station balnéaire de Deauville. C'est lui qui, au
terme d'un fructueux échange, choisit I'emplacement du Vésinet : une belle
forét de 450 ha dans une boucle de la Seine, a 13 km des murs de la capitale.
Une transaction en or: depuis vingt ans déja elle est traversée par la
premiere ligne frangaise de chemin de fer, celle de St-Germain en Laye, qui,
chaque heure, permet de joindre la gare St-Lazare en 26 minutes.

C'est a4 Alphonse Pallu, industricl et homme politique habitant
I’Auvergne, qu'en 1856 Morny propose de devenir le responsable du projet.
Pallu est si enthousiasmé qu'a 46 ans il abandonne séance tenante sa
situation provinciale et s'installe a Paris. Tout de suite il a en téte I'image
(contemporaine) du Bois de Boulogne et l'idée d'une «ville-parc». Il
appelle, pour la mettre au point, Paul de Lavenne, comte de Choulot,
« compositeur de paysages» autodidacte, assisté de MM. Olive, architecte-
paysagiste, Petit, ingénieur des Ponts ¢t Chaussées et Dufrayer, ingénieur
des Eaux.

Les travaux et les ventes de lots démarrent dés 1858, On offre a tout
acheteur le parcours gratuit en chemin de fer pendant trois ans. La réussite
commerciale vient aussitot. La clientele est évidemment bourgeoise, Mais
les lots sont prévus de taille trés variée et, dés le départ, un certain nombre
de maisons sont offertes a la location. C'est pourquol on peut rencontrer,
parmi les premiers habitants, un modeste professeur de musique, comme le
pere du peintre Maurice de Vlaminck, des artistes encore fort peu connus
(Gabriel Fauré, Georges Bizet) ou des millionnaires de I'industrie et du
commerce qui, eux, bien qu'ils n"habitent le Vésinet qu’a la belle saison,
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font construire d'énormes chiteaux et y entretiennent des dizaines de
domestiques.

Dés 1875 la population du Vésinet est suffisante (1 500 habitants) pour
parvenir & imposer la constitution d'une municipalit¢ autonome, dont
Alphonse Pallu est nommé maire. Cette population continuera a augmenter
ainsi rapidement pendant un siecle, jusque vers 19607, sans que sa
composition sociale ait beaucoup changé jusqu'a présent.

La conception de 'urbanisme résidentiel du Vésinet est assez proche de
celle de Riverside. Bien qu'antérieure de dix ans, elle apparait néanmoins
bien plus évoluée. Le dessin général prévoit d’abord davantage de variété :
d’une part dans le tracé des rues, qui sont tantot courbes, tantot droites,
tantdt larges, tantdt étroites, tantét plantées, tantdt non; d’autre part dans
la surface batie par hectare, qui va de un a cinq de la périphérie au centre”.
Et surtout il inclut les immenses « coulées vertes »* et jeux d’eau publics qui
font tout le caractére de I'ensemble.

Au cours de sa déja longue histoire, le paysage du Vésinet a subi trois
alertes chaudes ¢ dans les années 30, puis dans les années 50, enfin dans les
années 1960. En ces trois occasions les habitants ont fortement manifesté
qu'ils avaient conscience de vivre dans un cadre extraordinaire, et qu’ils
étaient décidés a le préserver. Ce cadre d’origine était défini dans un cahier
des charges qu’avait établi de Choulot en 1863. La premicre menace fut le
morcellement incontrdlé des parcelles. Avant la deuxiéme guerre, il tendait
A se généraliser si rapidement qu'en 1937 la commune du Vésinet s'est
dotée, la premiére en France, d’un plan d’urbanisme destiné a l'interdire.
Ce plan donnait force de loi au cahier des charges de 1863, qu'on avait
tendance i oublier, et lui ajoutait plusicurs précisions.

Vingt ans plus tard, les communes voisines du Vésinet se sont densifices a
tel point qu’une «muraille de béton » le cerne. Toutes les belles perspectives
vers les lointains se sont bouchées les unes aprés les autres, Au Vésinet
méme, le respect du plan de 1937 s’est a son tour relaché, Des immeubles de
5 ou 6 étages commencent a pousser. La division parcellaire a repris.

[, 1900 : 5 000 hab,; 1930 : 10 000; 1954 : 15 000; 1960 : 13 000; 19575 : 18 000 (6 500 logements).

2. Rapport de la surface de plancher i [ surface du terrain : 0,01 & 0,2 en périphérie, 0,54 | au centre,

%, Certe expression gui fera fortune trois quarts de siécle plus tard chez les urbanistes forctionnalistes, semble
bien avoir été inventée par De Choulor,
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L’étoile de la place de la République n'est plus qu'un échangeur. Un lycée et
des lampadaires agressivement modernes sont apparus, ainsi qu'un peu
partout des clotures kitsch. En 1963 la municipalité jugée trop indulgente au
« progres » est renversée. Un nouveau plan d'urbanisme, d’esprit conserva-
teur, est immédiatement mis a 'étude. La nouvelle équipe réussit a faire
échouer un projet d’autoroute qui aurait coupé le Vésinet en deux et a faire

inscrire la ville 4 I'inventaire national des sites.

photo 28,
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Plan de sitwation : La ligne A du métro régional (R.E.R.) dessert Le Vésinet par
deux gares: Le Vésinet-Centre et Le Vésiner-Le Pecq.
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Plan d'ensemble : Meélangeant les grands tracés i
la francaise et 'art anglais des jardins pavsagers,
qu'appréciait Napoléon 1L, le plan du Vésinet
est caractéristique des parcs frangais d'épocue
Second Empire. Le centre, avec son réseau de
rues plus dense et plus rectiligne, s’y distingue
clairement du reste. Les pelouses collectives
occupent environ 1/6 de la surface totale.




photos 29, 30, 31. Quel-
ques types de rues résiden-
tielles courbes, de largeur
el aussi de traitements dif-
férents.

photo 30,




photo 31,

photo 32. Un procédé clas-
sique du savoir-faire des
bons urbanistes du 19 et
du début du 20™ sigcle,
qu'on retrouvera tout au
long de ce livre : le calage
des perspectives.




photos 33 et 34. Des le
départ il était prévu que le
centre, qu'on appelle ici le
wvillagew», et oo se
concentre la majeurs partie
des services collectils,
contraste nettement avec la
périphérie : tracé en da-
micr, maille plus serrée,
immeubles mitoyens et a
plusicurs étages.

photo 34.




—

photos - 35, 36, 37, 38. La
formidable diversité archi-
tecturale du Vésinet est
unifiée aveec quelques
moyens simples. Dés le dé-
part, et plus encore depuis
que des propriétés ont été
divisées, on trouve souvent
cole a cote des parcelles de
taille tres diverse. Au Veési-
net il n'y a de régle ni sur
les volumes ni sur les cou-
leurs des maisons, ni s
I'implantation dans la par-
celle (excepté un recul d'au
moins dix metres en bor-
dure des coulées, lacs et
rivieres). Mais sont [ixés
précisément ;. les  aligne-
ments ; les clotures, qui ne
peuvent étre que des haies
taillées ou des murs de
moins de 1,10 m de hau-
teur surmontés d'une grille
en fer ou en bois ; et surtout
une densité maximale as-
sez laible pour laisser place
a de grands arbres.

photo 36,




photo 37.

photo 38,




photos 39 & 44. Avec les

jeux d'eau qu'on voit dans

les images suivantes, les
acoulées », traitées en
simples pelouses, sont le
trait distinctif du Vésinet.
Elles attirent en perma-
nence unc foule de prome-
neurs, dont beaucoup
n'habitent pas le Vésiner

photo 40,




photo 41

photo 42




photo

photo




photos 45 4 48. 1l v a au
Veésinet cing lacs artificiels
reliés par 4 km de riviéres.
La perméabilité du sol a
obligé MM. Alphonse Pal-
lu et Compagnie & cimen-
ter tout ce superbe aména-
gement hydraulique.

photo 46,
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photo 47,

photo 448,

o5




photo 49, De Choulot a conservé
dans son plan une partie du tracé
des allées forestiéres rectilignes ou-
vertes au déebut du 18 siecle. Mais il
les a traitées de plusieurs Mmanietres
dilferentes | «iapis vert» pifton,
avenue residentielle & chaussées se-
parées, axe de grande circulation, ou
encore simple rue résidenticlle,

photo 50, Autre procédé
d’art urbain classique : la
mise en valeur des élé-
ments exceptionnels duo

e

site, tels les wrés gro ot
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photo 51, La construction,
dans les années 60, d'im-
meubles collectifs hors du
centre a ¢t¢ heurcusement
arrétée, car elle risquait de
comprometire i tout ja-
mais le caractére de pare
hahité,

photo 52, La transforma-
tion, cn 1972, du vénérable
chemin de fer en métro
régional aurait pu entrai-
ner une catastrophigue
« modermisation» de la
gare et de ses abords. Mais
les habitants, souhaitant
conserver 'agréable sensa-
tion quotidienne de passer
directement du train au
parc, exigéreni que |'em-
prise des wvoies et du
stationnement  demeurent
riduites au minimum.




phota 53. L'entrée écologi-
que d'une ville camouflée,




3. La banlieue camouflée

LE VILLAGE DE GROGAN’S MILL,
The Woodlands, Texas (Etats-Unis),

George P. Mitchell, fils d'un pauvre émigrant grec, devenu puissant
homme d’affaires texan du pétrole quoique sans bottes ni grand chapeau,
décide, au début des années 60, de s'offrir une ville nouvelle (et de la
revendre avec bénéfices). Sa société achéte un peu plus de 9 000 ha au nord
de Houston, métropole-champignon du sud. Lancés en 1972, The
Woodlands ont fait I'objet d'un programme d’assistance du gouvernement
fédéral. On prévoit 150 000 habitants en I'an 2 000, répartis en villages, qui
n’ont naturellement que de lointains rapports avec ce qu'on appelle ainsi en
Europe. Seul celui de Grogan’s Mill est assez avancé en 1980, avec
8 300 habitants. On présente ici sa partic nord, presque achevée, sur 750 ha,
dont le tiers en golf, parcs et espaces non construits, avec 4 700 logements
prévus.

Les Woodlands seront intégrés dans quelques années a la municipalité de
Houston, bien que le centre de celle-ci soit & plus de 40 km. L'idée
européenne de ville n’a plus de sens dans de tels espaces. Sachons seulement
que la taille des Woodlands leur permet de se doter des principales aménités
d’une agglomération importante. Pour le reste, et pour la partie qui nous
intéresse, c'est une banlieue américaine pleine de savoir-faire, mais guére
plus que le « Bois du Roi», les « Chénes enchaniés », les « Sources du Nord »
qui I'entourent. Son originalité tient surtout i la combinaison habile des
batiments et de la forét, qui fait disparaitre la ville dans les bois. Un vent
d’architecture finlandaise a passé sur ce pays subtropical humide. Les
principaux responsables de la conception sont les planificateurs écologiques
Wallace, Mc Harg, Roberts et Todd. Mais un projet aussi vaste a d’autres
auteurs : outre le financier inspirateur, William L. Pereira a dessiné le
premier plan de masse et Richard P. Brown est I'urbaniste en chef.

A lorigine, le terrain était plat, marécageux, couvert d’un boisement
assez médiocre mais dense de pins et de chénes indigénes, qui constituait le
seul paysage possible. On s’est efforcé de mettre les pieds des maisons et des
habitants au sec, sans faire souflrir les arbres. On a prescrit un drainage
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«naturel », qui ne bouleverse pas le niveau du sol. On construit les routes ou
les parcours de goll sur de petites digues qui guident le ruissellement des
eaux. On prévoit mares, étangs et lacs comme bassins de retenue qui
rechargent les nappes phréatiques. On batit les maisons sur pilotis, a défaut
sur des buttes trés étroites. On réduit les surfaces déboisées et
imperméabilisées. A vrai dire routes et stationnements sont généreusement
mesurés. Mais les batiments sont construits & I'étroit dans la forét. On
s'interdit de tailler trop dans les associations végétales les plus intéressantes.

Saul exception, 'aménageur vend des terrains a badr, Il définit
minutieusement des régles d'urbanisme, et fournit un guide écologique aux
constructeurs qui ont la responsabilité d’un programme particulier. Toutes
les maisons individuelles, méme denses, se fondent ainsi dans la verdure.
Pour les ensembles plus importants, il faut souvent déboiser davantage.
Mais c’est alors tout le groupe de batiments qui reste entouré d’un rideau
d’arbres, et qui devient invisible dés qu'on en sort. Les jardins publics ou
privés restent plantés des especes de la forét, le sol est couvert de copeaux de
bois plutét que des traditionnels gazons américains. L’architecture mise
aussi sur le camoulflage : le bois est souvent utilisé pour les fagades, et les
couleurs sont sourdes. Mais, dans le détail, on retrouve la fantaisie de la
construction américaine, avec des influences internationales et historiques,
des pastiches sans honte, des imitations sans clinquant, la reconstitution
assumée de la ville comme un décor. Les rues sont traitées en parkways
(routes-pares), avec des haies de végétation naturelle sur les bas-cotés et un
terre plein central pour les plus larges. Les stationnements sont cloisonnés
d’arbres.

The Woodlands appliquent avec fermeté les principes de zonage
fonctionnels qui fondent 'urbanisme volontaire américain depuis quelques
décennies, et qui sont d'ailleurs de plus en plus discutés. On trouve toutes
les composantes d’une ville et méme une assez grande diversité sociale,
autour de la gamme des revenus moyens, avec des acheteurs de résidences
luxueuses, et des locataires d'appartements subventionnés. Mais chaque
portion de terrain est spécialisée : maisons individuelles plus ou moins
denses, maisons «de ville» contigués, petits immeubles, centres commer-
ciaux, bureaux, usines, hotels, écoles, etc... De ce découpage nait un genre
urbain particulier, la suburbia, ou la banlieue faite ville. Chaque circonstance
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de la vie citadine exige un déplacement, puisqu'on ne trouve nulle part
regroupés les logements et les services. Déplacement automobile : étre
pieton a Woodlands, c'est ramer en barque au milicu de I'Atlantique. 11
existe bien des voies cvclables, mais leur usage reste confiné au loisir. On
voit s'ordonner ici le modele fourni par Los Angeles. On fabrique une
synthése volontaire de principes oii nous sommes souvent tentés de voir les
produits d'un désordre anti-urbain. Ce n'est peut-étre qu'une réussite
provisoire, mais a Houston, capitale du pétrole, la voiture n’est guére
menacée par la crise de 'énergie.

Des menaces pesent sur 'avenir. Comme on applique plus de régles de
détail qu'on ne met en ceuvre de compositions urbaines complexes, une
monotonie, déja perceptible, risque de gagner la ville quand elle aura toute
sa taille. On wva faire grossir quelques batiments du futur centre
«métropolitain », mais comment dissimuler un gratte-ciel dans les arbres ?
Pour faciliter les chantiers, on risque de décaper de plus vastes surfaces de
terrain, sous le prétexte qu'on sait maintenant replanter les arbres. Mais s'il
est encore trop tot pour juger la «communauté» qu'ont souhaitée les
promoteurs, le succés commercial et financier est probable, malgré un
marché trés concurrentiel, et des équipements scolaires, sportifs, informati-
ques ambitieux. A son stade actuel, le village de Grogan’s Mill vaut le
détour, comme une sorte d’apogée de I'art «suburbain », compromis entre
la naiveté fraiche et mercantile de Walt Disney et le conlormisme cossu des
classes moyennes.
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Plan de situation : The Woodlands est plus proche de
I'aéroport international que du centre de Houston.

b2




Localisation du Village de Grogan's Mill dans la future ville nouvelle de
Woodlands. En bordure nord du Village, on trouvera le centre «métropoli-
tain »,
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Plan densemble de Grogan’s Mill : Ce plan rend compte de la partie la
plus avancée, sinon terminée, du village, On a représenté les
biatiments publics, les immeubles collectifs d'habitation, et les
maisons mitoyennes. Mais on n'a pas dessing les maisons
individuelles isolées, dont certaines ne sont pas encore construites,
qui n'ont pas toutes €té cartographides, ¢t qui sont souvent
impossibles & voir sous les arbres en photographie aérienne. On
s'est contentd de tracer les limites des parcelles privées, qui ne sont
d'ailleurs guére matérialisées sur le terrain, mais qui montrent le
découpage général du terrain,



Plan de détail : Une partie proche du
milieu du bord droit du plan précé-
dent.
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photo 54, Desservie par des
routes-parcs, la forét se
creuse de I'intérieur : on y
introduit les bitiments du
centre de Grogan's Mill,
des maisons, un lac.



photo 33, L.es  construc-
nons se font au ras des
troncs, a partir de inté-
ricur, en détruisant aussi
peu de racines que pos-
sible. Aprés 5 ans d'expé-
rience, on sait que les
arbres peuvent survivre a
ce traitemoent.
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photo 56. Si bien qu’au sol,
les chantiers sont & peu
prés invisibles.

photo 57, Les grandes aires
de stationnement, devant
les bureaux par exemple,
sont aussi cloisonnées par
des masses de verdure.



photo 58, L'acces des piftons aux maisons doit souvent enjamber un fossé de
drainage le long de la chaussée, et les petits ponts de bois font 'objer dun effort
décoratif,
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photo 539. Dans les zones
d'assez haute densité (1c1
14 maisons a "hectare), on
construit sur pilotis, et on
réduit la surface du sol
imperméabilisé par des
chemins en lattes de bois.

photo 60. Les rues sont tris
larges, entorse i la régle du
défrichement minimum,
Le mobilier urbain est ma-
ladroit mais discret.



photos 61 et 63, L'image
du terrier en [orét est
conservée méme pour des
maisons de ville accolées,

photo 62. Les canaux de
drainage, qui se font dans
la pratique un peu moins
«naturellement» que ne
I'auraient souhaité les fco-
logistes, ouvrent des per-
cées dans la foret.
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photo G3,

photo 64. Méme les mai-
sons les plus vastes (parfois
faussement vieilles), se dis-
simulent derriére des
ECTANS VETLS.




photos 65 et 66. Le wharf
(male) de Grogan’s Mill
AVEC §65 COMMErces ef son
hitel, erée au bord de son
lac un paysage paisible, un
peu japonais malgré la
lourdeur des constructions,

photo 66,




Deux bourgs idylliques




photo 67,

photo 68. Vue aérienne des
années 20. En bas le pont,
dans I'axe de la porte prin-
cipale. A droite la sinueuse
mais large Sommerburgs-
trasse, epine dorsale du
projet d'ensemble, Clest a
sa droite que fut édifiée
plus tard la seconde partie
de la Margarethenhdhe.
Au cenire, la place du
marché. A cette époque
d’urbanistes rationalistes
trés marqués par les
grands travaux parisiens
d’'Haussmann (Baumeis-
ter, Cerda, Heénard, Stib-
ben, Otto Wagner, etc...),
les courbures et I'irrégula-
rité  wardficiclles» de ce
plan sont critiguées.
Metzendorl affirme, lui,
vouloir épouser la topogra-
phie, par économie, ct of-
frir aux habitants un pay-
sage urbain riche et varié.




4. La petite ville romantique du marchand de canons

MARGARETHENHOHE, Essen,
Rhénanie-Westphalie (Allemagne de I'Ouest)

A Pentrée du quartier de la Margarethenhdhe une plaque annonce :
Cité-jardin des Hauts de Marguerite. Le premier ensemble d’habitation de cette sorte en
Allemagne. Fondé en 1906 par Mme Margarethe Krupp a Uoccasion du mariage de sa
Sfille Bertha avee Gustav von Bohlen und Halbach. Congu par architecte Georg
Metzendorf dans le caractére d'une petite ville idvllique. La construction a commencé en
1910.

Nous sommes ici en pleine Ruhr, & Essen. C'est a partir de cette ville que
la dynastie des maitres de forge Krupp a constitué son empire. C'est a Essen
qu'est biti, face au lac, leur inquiétant palais, énorme et austere. La
Margarethenhdhe, c’est la son intérét, ressemble fort peu a toutes les cités
ouvrieres construites ici ou ailleurs. L'idée est bien plus ambitieuse. Des le
départ, M. Krupp vise la grande taille : 10 000 personnes sur une centaine
d’hectares. Comme il aime les prénoms de femme, il attribue celui de sa fille,
la jeune mariée, au plus gros de ses canons (qui terrorisera les Parisiens trois
ans durant) et celui de son épouse a la plus grosse de ses cités. A la
Margarethenhohe, il souhaite assurer une certaine diversité sociale en
mélant par moitié ses travailleurs et des locataires choisis par la ville
d’Essen. Puis, comme le rappelle la plaque, la conception physique de la
cite-modéle est également exceptionnelle : isolée de 'agglomération par une
ceinture boisée, elle est un ensemble résidentiel complet, avec ses services
propres ; elle propose une synthése inédite « du sentiment et de la raison *, »
entre une image urbaine médiévale et 'idéal hygiéniste du début du siécle ;
enfin, elle est un stupéfiant exemple de la diversité de formes que parvenait a
produire a cette époque une toute petite équipe d'architectes en un temps
limité.

Le génie créateur de la Margarenthenhihe, c’est Georg Metzendorf. 11 a
trente-cing ans lorsqu’en 1909 les Krupp vont le chercher a Darmstadt, a

* Selon le slogan de 'architecte belge Antoine Pompe, né i Bruxelles, célébre dans les années on s'édifiait la
Margarethenhihe, mort en 1980 & 1"ige de cent six ans.
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250 km de la. C'est un architecte d’'une grande culture, qui s’est déja fait
connaitre comme spécialiste de I'habitat social, Il est lié¢ & cette colonie
d’artistes réunic par le dernier grand-duc de Hesse, Ernst-Ludwig (Peter
Behrens, Joseph-Maria Olbrich, etc...) qui allait faire de Darmstadt, entre
1899 et 1914, une des premieres villes d’art européennes. Il est clair
d’ailleurs que c'est le nom de cette fameuse colonie, Mathildenhéhe, qui
inspirera Margarethenhéhe.

Metzendorl, aidé de quelques adjoints, se met au travail avee tant
d’enthousiasme que, six mois aprés son installation a Essen, il est capable de
présenter a la Fondation Margarethe Krupp, maitre d’ouvrage, non
seulement le plan d’ensemble accompagné d’un rapport justificatif, mais
encore des apercus si précis, en plan et en perspective, de la premiére
tranche de travaux, qu'ils different a peine de la réalisation effective. Il y
ajoute, en outre, les plans du pont de 170 m de long sans lequel le nouveau
quartier resterait séparé d’Essen par un vallon escarpé. Metzendorf a une
sensibilité romantique, qu'on a parfois attribuée a son origine d’Allemand
du sud. Il a été, comme beaucoup de ceux que nous rencontrerons dans ce
livre, trés marqué par Ruskin et par « L'urbanisme selon ses [ondements
artistiques », du Viennois Camillo Sitte, qui eut tant de retentissement des
sa parution en 1889. Il puisera donc tout naturellement son inspiration
formelle dans un fond quasi-mythique, la petite ville allemande d’avant la
révolution industrielle. Il ira méme jusqu’a faire donner aux rues de la
Margarethenhihe des noms tirés de contes de fées du 19¢me siécle! Elles les
portent toujours, d'ailleurs. Mais il se sent tout aussi concerné par la
question du logement social, si dramatique a cette époque. 11 a lu, bien sir,
Howard *, suit de prés le mouvement international durbanistes dit des
«cités-jardins» qui se met en place a ce moment. Tout son effort va
consister A imaginer une synthése sociologiquement et économiquement
viable de ces deux approches de I'urbanisme.

Les plans et les travaux de la Margarethenhéhe se font si vite que le pont
est ouvert des 1910, les 84 premiers logements, sur la rue principale,
inaugurés en 1911 et la place du marché en 1912. La créativité de
Metzendorf étonne d’autant plus que chaque batiment du nouveau quartier,

* Les cités-jardins de demain, 1898, Rééditon frangaise par Duned, Paris, 1969,

78

R




ou presque, est une ceuvre originale, qu'en outre la premiére tranche,
comprenant I'entrée principale, la place du marché et la rue qui méne de
'une i l'autre, est celle dont I'architecture est la plus complexe et la plus
travaillée dans le détail.

Le plan d’ensemble prévoyait de développer le quartier de part et d’autre
d’une grande avenue plantée de 24 m de largeur, la Sommerburgstrasse.
Seule la partie Est (27,5 ha, 1392 logements en 1932) a été réalisée a peu
prés conformément aux plans de 1909. La partie Ouest, 758 logements en
1956, ne fut construite que bien plus tard, juste avant la guerre, selon un
autre plan, beaucoup plus sommaire. Quant & la troisitme partie de la
Margarethenhohe actuelle, construite au Sud dans les années 60, ce n’est
qu'un banal grand ensemble de plus.

Ce morceau de ville disparate est toujours géré par la Fondation
Margarethe Krupp. Vieille de soixante-dix ans, la composition paritaire de
son conseil d’administration (cinq représentants de Krupp, cinq de la ville)
n’a pas changé. Comme les logements sont loués a vie et qu'ils restent
souvent, a la génération suivante, habités par la méme famille, comme petits
et grands logements s’échangent sans cesse entre familles installées depuis
longtemps, la structure de la population y est restée trés stable. Dans la
vieille Margarethenhéhe, le réglement d’origine interdisant de trop
malmener le cadre architectural est toujours en vigueur. Mais, comme dans
tous les trés beaux quartiers de maisons, les locataires s'opposent
d’eux-mémes i toute modernisation excessive, qu'elle soit d'origine privée
ou publique et, spontanément, ils en assurent un bon entretien.
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Plan de sitwation : Le repére pour
trouver la Margarethenhdéhe & partir
du centre d’Essen est le pont de
pierre entre Holsterhauser et Som-
merburgstr. La grande entrée se
présente en face de celui-ci.
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phote 69, Menant a la
porte voiitée du nouveau
quartier, qu'on devine au
fond, le pont de pierre &
qui la guerre a fait perdre
ses pavillons de tée. A
I'époque de cette photo la
Margarethenhihe est en-
core en pleine campagne.

Cette photo comme foutes les
phates anciennes de ce chapitre,
provieni des archives munici-
pales. ' = o
E..'_'_T;.;.r M

Plan de détail
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photos 70, 71, 72. Le début
de la Steilestrasse, qui va
du pont {au fond) a la
place du marc®é, en 1980,
en 1945 et vers 1920, (C/.
au dos, photo 72) Les bom-
bardements ont détruit la
Margarethenhdhe a 40 %,
Son renom et ['attache-
ment de ses habitants
étaient tels que, malgré la
terrible pénurie du mo-
ment, on a tenu & la re-
construire aussi proche que
possible de 'original. Bien
siir, beaucoup de détails se
.‘i-ll.llt !Ji'l'[illﬁ en route, Il]zli.ﬁ
h' Fhl':{h-'ig" 1]" |.-1 HI l‘i.{".:h'
trasse rappelle toujours la
« petite ville idyvllique » qui
inspirait Metzendorf.

phows 71.




photo 72,

photos 73 & 77. L'extraor-
dinaire diversité architee-
turale de la Sieilestrasse
reste  cependant  loujours
assujettie 3 'idée générale
de tableanx urbains tres
composés, A clle seule cette
rue résume la virtuosité de
Metzendorfl comme artiste
el comme urbaniste. 11 est
ctonnant, par exemple, de
voir déja appliquée si
consciemment ici 'idée qui
sera  formulée un  demi-
sitcle plus tard par Kevin
Lynch. L'« image » de 'axe
central de la Margarethen-
hahe (et de ses places, cf.
ci-aprizs) étant trés forte,
elle rayonne sur leurs péri-
phéries qui, de ce faiy, ne
demandent pas d'ére aussi
sophistiquées.
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photo 74,

photo 75,




"Sern Bils

photo 76,

F.X.B.
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photo 77,

photos 78, 79, 80, La place
du marché (Kleiner
Markt) que Metzendorf a
voulu « belle et poétigue ».
Elle l'est toujours, bien
qu’elle an malheurcuse-
ment perdu les  galeries
qu'on voit sur les photos
ancicnnes (photos 79 et
80). Délibérément ses fa-
cades ont emprunté un peu
du charme et de "humour
d'un décor de comédie
(cf. aussi page 3).
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phowo 79,

photo 80,
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photos 81 et 82, Deux
autres grands espaces
libres de la wieille
Margarethenhohe : le
square devant ['école
(Hauxplatz, photo 81), la
place carrée ordonnancée
auverte sur le bois {Giebel-
platz, photo 82). Ces deux
places et la précédente dif-
ferent assez peu de taille,
trés nettement par contre
de caractére, Metzendorf
ne répete pas ses elfets, il
dilférencie, personnalise le
plus possible les éléments
de sa composition,

photo 82,




photos 83 et 85. Méme les
rues sccondaires lui sont
occasions de variéteé et de
contrastes, jouant sur
I'existence, en plus de la
chaussée, de trottoirs et de
jardins de devant...

. parfois sur Pimplanta-
tion de ces derniers en
léger contre-haut (photos
84 et 86).
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photo 83,

F.X.B,
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photo 86




photo 87. Les maisons bor-
dant la place du marche.
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Vue générale de Brentwood Place

photo 88, L'accés des voitures ne se fait que depuis Sawyers Hall Lane, & gauche, par une
longue rue en cul-de-sac, Seuls les piétons peuvent rejoindre Burland Road, & droite e, de
I, le centre de Brentwood,

Voila une vue qui nous change nettement des innombrables alignements de pavillons
répétitifs. On distingue les six cours communes autour desquelles se disposent de cing a dix
maisons. Quatre cours sont situées au-dessus de la rue principale qui les dessert et deux
au-dessous (photo Sam Lambert),




5. Cheres vieilles images

BRENTWOOD PLACE, Brentwood, Essex (Grande-Bretagne)

En 1973, aprés avoir durement négocié avec les promoteurs locaux, avec
les architectes, avec les ingénieurs des travaux publics, les géométres et les
pompiers, le Conseil de I'Essex condamne la prolifération, dans le comté,
d’alignements totalement banals de milliers de maisonnettes anonymes.
Craignant que le paysage de I'Essex entier devienne anonyme, il exige que
les constructeurs s’inspirent désormais du caractére local. Il cite en exemple
ses villages et ses vieux bourgs. Pourquoi ne serait-il plus possible
aujourd’hui d'en faire autant? Nous ne voyons pas, déclare le Conseil,
quelles forces économiques nous pousseraient inéluctablement a reproduire
encore et toujours la « Levittown »,

Courageuse décision de principe. Mais une grosse difficulté pratique
subsiste : comment mettre en normes le caractére de ["architecture et surtout
de I'urbanisme local ? Une équipe de techniciens attachés  'administration
du comté, dirigée par I'architecte Melville Dunbar, se met au travail. Ses
propositions approuvées, diffusées quelques mois plus tard dans un « Guide
pour la conception des ensembles résidentiels », secouent le petit monde de
I'immobilier local. Toutes les habitudes sont bouleversées. Les exemples du
guide montrent des rues étroites et sinueuses, des maisons voisines bien
différentes les unes des autres, qui tantdt se touchent, tantot non, de grands
toits mais de petites fenétres. Le jardin de devant est trés souvent supprimé,
Les voitures stationnent dans de discrets recoins, L’innovation radicale
provient de ce qu'aux anciennes régles, édictées sans lien les unes avec les
autres par des bureaux administratifs cloisonnés (la voirie, les sites, la
sécurité, le ramassage des ordures, etc...), se substitue une claire vision des
résultats esthétiques a atteindre ; contestable, certes, mais avant tout globale
et cohérente.

Les sociétés de promotion résisteront tant qu’elles pourront aux nouvelles
directives. Elles redoutent des surcoiits, des hésitations de la clientéle. Une
des toutes premiéres a sentir la chance a saisir est Countryside Properties.
En 1975, elle charge I'équipe d’architectes David Rulflle Associates, de
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Chelmsford, de jouer & fond I'esprit du Guide. C'est ainsi que nait
Brentwood Place, un ensemble de 64 maisons sur 2,6 ha. Les parcelles
privatives mesurent en moyenne 350 m*. Le succes est immédiat, les prix de
revient demeurent raisonnables. Dans ce cas, avec un prix de vente d’au
moins 250 000 F (28 000 £) en 1976, la clientele visée est assez aisée :
médecins, avocats, fonctionnaires, dirigeants d’entreprises. Mais d’autres
nouveaux ensembles de la méme inspiration visent des familles moins
fortunées. Selon Countryside, le nouvel urbanisme de maisons dans |'Essex
aura méme révélé aux promoteurs une nouvelle clientéle, jusqu’alors
rebutée par la laideur des ensembles résidentiels habituels. Toujours est-il
que, depuis lors, toutes les nouvelles réalisations de I'Essex se conforment,
avec plus ou moins de talent, au guide. Les critiques n’ont pas tous désarmé,
notamment les architectes qui y veient un frein a leur créativité. Mais
'amélioration spectaculaire du paysage suburbain n’est contestée par
personne, y compris dans les ensembles bien moins colteux que celui-ci.
Entre autres avantages sur les alignements pavillonnaires habituels, ce type
de quartier villageois et minéral convient bien aux terrains dépourvus
d’arbres, qui forment malheureusement la plus grande part de ceux qu’on
construit aujourd’hui. Le paysage y apparait en effet suffisamment structuré
avant méme que la végétation ait poussé.

Brentwood Place n'a pas de centre. Elle manque encore de grands arbres
et de patine. C’est sans doute pourquoi le charme et la science de sa
composition n'éblouissent pas le visiteur au tout premier coup d’eeil et qu’ils
ne se laissent deviner qu'aprés un moment de promenade attentive. Ce
retour salutaire a la diversité architecturale et au caractére gagne peu a peu
les comtés voisins. Par exemple, dans le Suffolk, toute une petite ville
nouvelle, South Woodham Ferrers, se développe sur cette base, avec méme
un centre commercial et artisanal «a I'ancienne». Brentwood Place
demeure néanmoins une des meilleures réussites de cet urbanisme
néo-traditionnel anglais récent.

Plan de situation : L'entrée du quartier se fait principalement sur
Sawvers Hall Lane, donnant elle-méme sur Shenfield Road, et
secondairement sur Burland Road.
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Plan d’ensemble




Plan de détail
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Cette vue axonométrique d'une partie de Brentwood Place,
dressée par 'architecte, résume les principes qu'il a utilisés
pour se rapprocher de 'ancien paysage villageois de 1'Essex,
notamment : les cours semi-privées s'ouvrant sur la rue, les
murs des jardins arrétant le regard, les maisons rapprochées
mais différentes.

Pour obtenir ce type de paysage 'architecte est obligé de
penser son plan de masse parcelle par parcelle et maison par
maison, de prévoir soigneusement, pour chacune, 'emplace-
ment des fenétres de maniére i éviter les vis-a-vis génants.

HOUSING - AT DRENTWOOD PLACE

TYPICAL FEATUWES OF LAYOUT AND DESIGH
UV RUFFLE ASSOCIATES. CRARTERED ARCHITECTS.
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photos 89 et 90. La rue
principale a, sur [insis-
tance des ingénicurs des
Travaux Publics, conservé
une allure encore un peu
trop routitre, Son tracé
sinucux, les murs, ains
que les maisons & front de
rue et toutes différentes les
unes des autres, rappro-
chent néanmoins ce pay-
sage de celul des anciens
espaces villageois. Peut-
étre une organisation
moins mouvementée des
maisons sur la rue aurait-
elle créé un intéressant
contraste avee 'espace pit-
toresque des cours
communes qu'elle dessert.

photo 90,
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F.X.B.
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photo 91, Insertion du neuf
dans I"ancien : la sortic pié-
tonne vers Burland Road
est agencée de maniére &
tirer visuellement part
d’une jolie maison du sigcle
dernier.




photos 92, 93, 94. Au
moins six matériaux diffe-
rents pour les Couvertures,
six pour les murs et quatre
pour les sols. L'unité de
I'ensemble reste néan-
moins forte. Qu'un archi-
tecte renoue avec ce jeu
complexe de la variété et
de unité reste encore si
rare qu'il faut le saluer.

photo 93.
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photo 94,

photo 93, Le débouché des
cours communes sur la rue
principale. Bien qu’il soit
volontairement  étroit, le
conducteur qui wva sortir
reste assuré de voir i 20 m
au moins de chaque coté




photos 96 4 99, C'est dans
les cours communes que la
volonté de se rapprocher
du paysage villageois tradi-
tionnel apparait le mieux,
Plusicurs dogmes contem-
porains habituels sont ici
bousculés @ le bitume a é1é
chassé; les intervalles
étroits entre maisons  ne
sont plus tabou, ni la varié-
té des matériaux appa-
rents. Le stationnement se
fait discret.

photwo 97,
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photo 98,

99,
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Cing quartiers-jardins
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6. Simplicité n’est pas systéme

LES JARDINS UNGEMACH, Strasbourg (France)

Durant la premi¢re guerre mondiale, la vente de bonbons rapporte a
I'industriel strasbourgeois Léon Ungemach des bénéfices si énormes et si
imprévus gu’il trouve sage de les investir dans la construction d'un
ensemble-modéle de maisons locatives & bon marché. A cet effet, il crée en
1920 une fondation, « Les Jardins Ungemach ». M. Léon Ungemach a des
opinions farouchement natalistes. Il exigera que ses futurs locataires soient
tous des ménages jeunes, en bonne santé, descendants de familles
nombreuses, ayant déja des enfants. Une commission contrélera périodique-
ment qu'ils sont prolifiques, propres, et que 'épouse n'a pas d'occupation
hors du foyer. Leurs enfants élevés, ils devront céder la place a un jeune
couple.

Restait, pour concrétiser cette «fabrique de poupons», a trouver un
terrain. La municipalité est intéressée a 'affaire : les statuts prévoient qu’au
bout de trente ans, en 1950, I'ensemble des Jardins Ungemach deviendra sa
propriété. Elle finit par obtenir de I'Armée qu'une partic des glacis
entourant la vieille enceinte fortifiée de Strasbourg devienne constructible.
Ainsi, en 1923, peut-elle faire cadeau a la fondation d’onze hectares plantés
de grands arbres, a la limite nord de la commune. Un concours d’architectes
est immédiatement lancé, « Par leur siyle rustique, les maisons devront rappeler
celles des petites villes alsaciennes de Uépogue 1830, » Le gagnant est le parisien
Paul de Rutté, a I'époque un des spécialistes frangais de la «cité-jardin»,
Pour 'exécution de son projet, il s’adjoint son confrére strasbourgeois Jean
Sorg, quatriéme prix au concours.

Le plan d’ensemble des «Jardins Ungemach» prévoit 140 maisons
unifamiliales, toutes pourvues d'un jardin d’environ 600 m®". 11 nous semble
une référence tout a fait significative pour les urbanistes d’aujourd’hui. On
n'y trouve que de petites maisons détachées, celles dont presque tous disent
qu'il est impossible de composer quoi que ce soit de valable avec. Il révéle
pourtant, dans la forme et le traitement des espaces, plusieurs qualités bien
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réclles, caractéristiques du savoir-faire esthétique des grands urbanistes
d’avant-guerre. Par exemple :

— les ilots sont de taille et de forme irréguliére,

— toutes les rues ont la méme largeur mais de subtiles courbes et brisures
en rythment le dessin général,

— des carrefours décalés en «ailes de moulin» ou des ruptures
d’alignement évitent les trop longues rues droites,

— malgré les intervalles entre maisons l'espace de la rue reste,
visuellement. toujours bien délimité, grace a des alignements rigoureux, ade
fortes haies de troenes taillées et, par endroits, a des murs dissimulant les
jardins.

— le plan d’ensemble est infléchi pour que les beaux arbres existants non
seulement soient conservés, mais se trouvent situés sur les places,

— I'implantation de toutes les maisons est trés précisément définie.
Chacune en effet participe a la constitution de I'espace urbain : elle a son
symétrique ou ses répondants,

— enfin de Rutté et Sorg ont mis au point 27 modéles de maisons. Cec
leur permet de jouer des contrastes de volumes. d’affirmer des symétries, ou
encore de fermer des perspectives par des maisons spécialement congues
pour étre la,

En somme le paysage des Jardins Ungemach, sans étre exceptionnel (il
manque en particulier d'imprévu), illustre clairement le seuil de qualité
qu’au moins tous les ensembles récents de maisons économiques détachées
devraient atteindre. Or, oll que ce soit, on en est loin.

Un plan de 1927 montre que le quarticr actuel ne forme qu'une partie
d’un projet plus vaste, lequel comportait le centre, les parcs et les avenues
qui lui manquent. Malheurcusement ce beau plan d’ensemble a éte
totalement perdu de vue lors de Iinstallation ultérieure, a cet endroit, des
bitiments de la foire-exposition,

Malgré leur réglement militaire, qui marque dailleurs fortement les
extérieurs (le linge qui séche dans les jardins et méme les pots de fleurs aux
fenétres sont en principe interdits!), les Jardins Ungemach n'ont jamais
désempli. La population d’origine, une majorité d’employés et de petits
fonctionnaires, plus quelques artisans et petits commergants, ne s’est guere
modifiée. sinon qu'on y trouve maintenant davantage d’ouvriers qu'a
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'origine, L’obligation faite par Ungemach de quitter les lieux dés qu’ils ne
pouvaient plus procréer ne fut plus guére respectée dés que la Ville en devint
propriétaire. Les locataires font des pieds et des mains pour se maintenir
leur vie durant dans un quartier verdovant, proche du centre et demeuré
peu coliteux.

Plan de siluation : Lallée du
Printemps sépare le quar-
tier du pare des expositions
au nord. On y entre soit
par le quai du Chanoine
Winterer, le long de I'I1l, &
I'est, soit, 4 loucst, par
I'avenue Schurzenberger.




Plan d'encemble
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Reproduction ci-dessus et
photo 101, La petite place
{comme elle était plus
charmante avant d’aveir
é1é rotalement goudron-
née!) est en grande partie
délimitée par des murs.




photos 102 et 105, L'aspect
des maisons est diversifié
par plusieurs combinaisons
d’éléments-types.

photo 103,
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Plan de détail

117




photo 104, Courbes et |é-
gires brisures dans le des-
sin des rues.

photo 105. Au bord de
I'Aar un sentier picton.
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C.F.
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photos 106 er 107. Le car-
refour situé en bas & droite
du plan de détail est agen-
cf wen ailes de moulinw ;
les rues v butent sur quatre
maisons spécialement étu-
dies pour servir de fond de
perspective.

photo 107,



photos 108 et 109. De
méme 'extrémité des rues
et I'axe des placettes recoi-
vent des maisons speciales,

photo 109,




121

photos 110 et 111. Pour
chaque position sur la
place pr]nr:ip:tlc‘. un mo-
déle de maison spécifique.

photo 111,



photo 112, B.&.E.
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7. Le coron idéal

VREEWI]JK, Rotterdam-Sud (Pays-Bas)

Au début du siécle, I'idée anglaise des faubourgs-jardins retentit trés fort
aux Pays-Bas, alors malades d’urbanisation galopante mal contrélée,
Plaidoyers et projets se succedent rapidement. Vreewijk, premier faubourg-
jardin (tuindorp) de Rotterdam, est, de toutes les expériences néerlandaises
de cette époque, la plus vaste et la plus réussie. Elle a pris naissance sur le
port, mais dans le cuir et le palissandre, derriere les vitraux des burcaux
d’armateurs. Quelques-uns, assistés de banquiers non moins ventripotents,
décident en 1913 de monter, avec leurs propres capitaux, une société de
logement économique. La récession de leurs allaires, due a la guerre, les
contraint bientot a transformer leur projet en société a responsabilité limitée
sans but lucratif, ayant droit a des préts et a des subventions publiques.

Ils achétent 15 ha proches du port, sur la rive sud de la Meuse, et les
confient au plus connu des urbanistes néerlandais, Hendrik Petrus Berlage
(1856-1934). A cette époque, tout en dirigeant depuis plus de dix ans
I'énorme extension d’Amsterdam-Sud, il a planifié aussi celle de la Haye et
il commence celle de Rotterdam. Il fait approuver en 1916 les principales
options d’urbanisme pour Vreewijk, puis conseille aux responsables de la
société de faire établir le plan de masse détaillé et ceux des maisons par une
équipe d’architectes qu’il leur recommande: De Roos, Overijnder et
Verhagen, conduits par Marinus-Jan Granpré-Moliére, un jeune loup de
trente-trois ans, qui a son tour fera parler de lui.

Les premiers logements de Vreewijk sont inaugurés en 1918, Trés vite on
rencontre "habituel détournement : les loyers s’avérent trop élevés pour les
simples ouvriers du port qu'on voulait loger la, accessibles seulement i des
salaires d’ouvriers qualifiés, ou d’employés et d'instituteurs. Ainsi Vreewijk
deviendra peu a peu un des plus solides fiefs sociaux-démocrates des
Pays-Bas, sa maison du peuple jouant méme un role dans la politique
nationale. Est-ce aussi pour cela qu'on y trouve des églises, mais point
de bistrots? Par extensions successives jusqu’a l'immédiat avant-guerre
de 39-45, la surface du quartier a quadruplé (de 15 a plus de 90 ha).

123



Comprenant maintenant 4 800 maisons, 700 appartements, 98 boutiques, et
une vingtaine de batiments publics, il se vante (sur quelles données ?) d’ére
le plus grand quartier-jardin d'Europe.

La société d’origine posséde toujours la plupart des logements. La
stabilité des locataires indique leur satisfaction. Ils vieillissent avec leur
quartier, puisqu’une enquéte de 1936 y décomptait 98 % de ménages
d’ouvriers et d’'employés, qu'une autre de 1971 n’en trouvait plus que 43 %
mais avec 51 % de ménages d’inactifs, qu'enfin un troisitme recensement de
1978 indique 45 % d’habitants de plus de 50 ans. Une visite de la cité un
jour de beau temps ne le laisse pas aisément soupgonner, les jeunes jouent
nombreux dans les rues. Depuis 1968 la grande affaire de la cité est la
modernisation systématique des logements, par tranches de 700. A I"aide de
fonds publics on démolit les intérieurs pour en modifier la distribution, on
regroupe deux maisons pour en faire une plus spacicuse, on agrandit I'étage
en transformant les petites lucarnes en grands chiens-assis, ce qui,
d’ailleurs, provoque quelques murmures dans le milieu des architectes
locaux, De ce fait, la densité décroit ; 23 000 habitants en 1949, 19 000 en
1971, 16 000 en 1978.

Le génial Granpré-Moliére, qui a conduit Vreewijk a son achévement,
n'est mort que récemment. Dans un pays ol, des années durant,
coexistérent trois conceptions architecturales opposées, les traditionnalistes
de I'Ecole de Delft, les expressionnistes de celle d’Amsterdam, et les
fonctionnalistes du mouvement De Stjl, Granpré-Moliere, catholique
militant depuis sa conversion en 1927, est resté le chef de file incontesté de la
premiere.

Plan de sitwittion : L'axe de circulation important qui
longe Vreewijk au nord s'appelle 4 cet endroit
Streweisweg puis Breeweg, L'axe principal du quar-
tier, nord-sud et accompagné d’un canal, est Lange-
geer,
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Plan d'ensemble : Vreeewijk a &€ construit en trois
périodes : de 1918 4 1922, la partie noire i
I'Ouest du grand axe central, la plus belle;

de 1928 & 1934, la partic noire Est (totalisant
avec la premiére 4 500 logements), enfin en 1941
et 1942 les partics hachurées (1 000 logements
cnviron). Si le contraste entre les alignements
systtmatiques du plan et le charme de la
promenade sont tellement frappants, c'est grace
i une quantité de subtilités qu'on discerne a
peine a cette échelle, qui commencent par contre
a apparaitre dans le plan de déwail au 1/1000,
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Plan de détail
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photo 113, Dans les deux
modestes canaux qui tra-
versent trés simplement
Vreewijk, bordés de talus
gazonnés ot plantés, tient
une grande part de son
identité et de son charme,
Cf. aussi les photos ae la page
133




phowo 114, Llintérieur des
tlots, toujours sillonné de
sentiers ou de pelouses col-
lectives, oppose les haies
taillees aun désordre bon
enfant des jardins. Cf. auesi
les photes 122 et 123,
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photo 115. A la standardi-
sation des parties cou-
rantes s'oppose la diversité
des maisons et des assem-
blages wutilisés pour mar-
quer chaque coin de rue,
Cf. aussi lex phatos 123, 124,
el 126 a 129,

B.&.E.




photos 116 ev 117, Gran-
pré-Moligre a clairement
congu la plupart des rues
comme espaces de vie so-
ciale plutdt que comme
simples couloirs de circula-
tion. Larges, elles sont res-
serrées  aux  extrémités,
Souvent les trotioirs, fort
peu  surélevés, délimitent
I'espace privatif plutét que
les déplacements piftons.
L'emploi de la brique
comme unigue matériau de
la chaussée, du tottoir et
des facades renforce cette
chaleureuse impression de
salle de plein air, De plus il
a, par une combinaison
simple, produit plusicurs
modéles de rues selon, par
exemple, qu'elles ont un,
deux ou pas de jardinets de
devant, collectifs ou privés,
ou encore un, deux, trois
ou pas d'arbres d'aligne-
ment,

phota 117.
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P& E. photo 118,

photo 119,

B.&.E.




photos 120, 121 et 130 4
132. D'autres effcts archi-
tecturaux sont unlisés afin
d’éviter la monotonie :
rupture d'un long aligne-
ment Fh’!r un Lt"r'i,l.nl-lz('lri:l_‘t
central et de grandes lu-
Carnes aux cxtrémités: in-
sertion par endroits
d'autres matériaux @ bois,
chaume, enduit blane; in-
clusion de petits im-
meubles dans la composi-
tion, passages couverts
entre deux places, etc,

phote 121,
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B.&.E.



B.&.E. photo 1232,

photo 123,




photo 124, B.&.E.

photo 125,

B.&.E.

136



B.&.E, phota 126,

photo 127,

Bk K,




B.&.E.
photo 128,

photo 129,

B.&.E.
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photos. 133, 134, 135.
Beaucoup de longues rues
rectilignes, tout au moins
dans la premiére partic, sc
terminent sur un léger in-
léchissement. Cette dispo-
sition a pour but d’éviter
que la longueur d'une rue
rectiligne se révile d'un
seul coup au passant,
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photo 134, B.&.E,

photo 135,
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photos 136 et 137, De pe-
tits détails introduisent a
peu de frais la poésie dans
le coron.

photo 137,



photo 138,

F.X.B.



8. Grande composition pour le peuple

AM SOMMERBERG-AM WINTERBERG ; Dortmund,
Rhénanie-Westphalie (Allemagne de I'Ouest)

Au début du siecle, la Ruhr voit s'édifier par dizaines de nouvelles cités
ouvrieéres remarquables. Nous en avons déja vu un exemple. Leur plan
d’ensemble et leur architecture évitent les alignements monotones qui
caractérisent si souvent les banlieues populaires ou les corons miniers. Leurs
architectes appliquent les conseils de Camillo Sitte et recherchent la variété
des quartiers d'avant-garde de ce temps. Bien sir, celui de la
Margarethenhohe, tout proche, leur sert de source principale d'inspiration.
Par rapport i cette série de cités ouvritres, d'inspiration « pittoresque » *,
celle dite, du nom de ses deux rues principales, Am Sommerberg-Am
Winterberg, fait un peu exception.

Ses 185 maisons ont été construites entre 1914 et 1920, sur 6 ha, par les
aciéries Phonix, tout prés d’une de leurs usines. Le concepteur, Karl Pohl, a
imaginé le mariage peu commun d’une architecture bon enfant, teintée de
tradition populaire, et d'un urbanisme réglé, symétrique, presque
monumental, En cela proche déja des réflexions du mouvement moderniste,
il a préféré, en outre, au principe «tous les batiments différents» de
Margarethenhéhe, celui de combiner, de diverses fagons selon les maisons,
un nombre limité de motifs architecturaux. Une combinatoire, diraient ses
confréres d’aujourd’hui.

Le petit quartier Am Sommerberg-Am Winterberg ne fera guére parler de
lui durant prés d'un demi-siecle. Comme dans toute cité ouvriere on verra
les occupants agrandir peu a peu leur logement par des appentis de toutes
sortes, suppléer a leurs frais au manque de confort et tenter d'atténuer le
caractére paternaliste et normalisé de leur habitat grice 4 une intense
décoration de leur intérieur et de leur jardin. Tout bascule en 1969. Clest
I’époque bénie des gigantesques opérations de «restructuration urbaine »
a coup de tours et de barres. Il est encore de bon ton de mépriser a priori

* Par exemple Dalhauser Heide & Bochum, Vietoria & Liinen,
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ce qui n'est ni trés ancien ni neuf et, particulierement, les productions
du 19¢éme siecle et du début du 20éme. La societé des Westfilische
Wohnstitten (wwac) qui, depuis 1933, a repris la propriéié de la cité aux
aciéries Phonix, explique que sa modernisation ne pourrait €ire rentable,
qu'il faut la démolir et reconstruire quelque chose de plus dense, d’autant
qu'une station de métro doit étre un jour ouverte a proximité. Elle accorde
deux ans a ses locataires pour quitter les lieux. Evidemment, ceux-ci
s'organisent immédiatement en association de défense, Le département
d’urbanisme de I'Université de Dortmund leur offre son appui : il établit un
contre-projet destiné a démontrer que la réhabilitation de la cité cotera
moins aux finances publiques que sa reconstruction, Dans le méme temps
une campagne de presse, animée notamment par le journaliste Roland
Giinter, tend a convaincre 'opinion publique de la valeur sociale, historique
et patrimoniale des cités ouvriéres de la Ruhr, dont plusieurs sont menacées
du méme sort qu'Am Sommerberg - Am Winterberg. A leur tour
I'administration des monuments historiques et le conseil municipal de
Dortmund condamnent le projet de démolition. La wwaa finit par renoncer.
En 1973, un accord est négocié. La cité sera conservée et vendue a ses
locataires, qui se chargeront de la moderniser. Puisque neuf sur dix d’entre
eux sont salariés de Hoesch (société qui réunit depuis 1966 oute l'industrie
métallurgique de Dortmund), Hoesch servira de relais. Comme toute
l'industrie lourde curopéenne aujourd’hui aflrontée a des difficultés de
reconversion, Hoesch ne souhaite aucunement se charger d’un patrimoine
immobilier vétuste, La privatisation de la cité est donc désormais en bonne
voie. Sept ans plus tard, moins d’un tiers des maisons demeure propriété de

Hoesch.
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La cité n’est pas sauvée pour autant. Laissera-t-on chaque nouveau
propriétaire arranger sa maison a sa guise? Trés vite apparaissent stores,
briques de verre, portes en aluminium et stationnements individuels a la
place des jardins de devant. Sur linsistance de la ville, soucieuse de
préserver 'unité et le caractéere du projet de Karl Pohl, on inclut aux actes
de vente quelques clauses protectrices. En 1975, la cité est méme inscrite a
I'inventaire officiel des sites & protéger. Mais, pour en garantir réellement le
maintien, il faudra aller encore plus loin : en 1978 'aspect extérieur de la
cité est fixé minutieusement par voie légale.

Ce dénouement semble caractéristique de I'évolution récente, dans la
Ruhr, des cités de ce type. Paradoxalement, les campagnes organisées pour
les sauver du bouteur non seulement les ont tirées du mépris, mais elles ont
attiré sur elles la convoitise d’une large fraction du public, convaincue de
leur qualité architecturale. Ainsi, au fur et @ mesure des reventes, les
ouvriers s’y voient inexorablement remplacés par plus riches qu’eux.

Partie nord de chacune des deux
rues principales : élévation du coté
extérieur (dessin des auteurs),
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Plan de situation (page de gauche) :
Am Sommerberg ¢t Am Winterberg,
les deux rues du quartier, sont entre
Steinkuehlerweg, au sud, et Hues-
trasse au nord.

Plan d'ensemble (page de droite) : Les
|85 maisons sont réparties cn
33 batments de 2 ou 4 logements.
Le square suggére un centre, mais il
n'y a en fait ni commerce ni biti-
ment public. Le plan, quoique dap-
parence fort simple, (émoigne dans
le détail d'un savoir-faire qu'on
commence & peine a redécouvrir,
Quoique relativement élevée
{30 maisons par ha), la densité est
peu sensible, De plus, grice au jeu
sur la longueur des bitiments, sur
les continuités entre cux et sur la
profondeur des jardins de devant,
chaque rue principale a ses 300 m de
longueur divisés en séquences
contrastées.
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Plan de détail
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photos 139 et 140, Sur la
facade sud de la cité, le
long de l'avenue Stein-
kuehler, les maisons et les
clotures ont &1é récemment
restaureées dans [‘esprit
d'ongine,

photo 140,



photo 141, Le début d’une des deux rues principales identiques. Elles ne sont pas rectilignes
d'un bout & "autre, mais se décalent & hauteur du square central. A cet endroit, Pohl a
placé deux grandes maisons & pignon & peu prés symétriques, dont les arcades enjambent
les trottoirs, et qui ont un triple rble : accentuer la séparation entre 'espace de la rue et
celui du square; caler la perspective de la rue dans le sens du nord vers le sud; se faire
remarquer comme points de repére du quartier,




153

photo 142, L'entrée princi-
pale de la cité, au sud,
marquee par un batiment
de quatre logements suré-
levé et dans 'axe



photos 143 et 144. L'espace
de la rue et des jardins de
devant est fermé grice & de
petites constructions
basses [ormant liaison
entre les batiments princi-
paux fef. aussi photo 1498,
page 155). Les jardins ar-
riere n'apparaissent gque
furtivement, par quelques
auvertures donnant sur des

sentiers ciu" [rAVETSe.

photo 144,

154

F.X.B.

F.X.B.



et 146,
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Le square central.

photos

F.XUB,

photo 146,
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photo 147. Sa facade nord,
qui a l'air d’'un batimem
puhlic, n'est, en fait,
qu'une série de maisons
accolées,

photo 144,

156

F.X.B.



F.X.B,

F.X.n8,

5

7

photos 149 et 150, L'amé-
nagement actuel des rucs
traduit la priorité donnée &
I"automabile. Leur paysage
et leur agrément comme
lieux de jeux et de ren-
contre pourrait s’améliorer
beaucoup.

photo 150,



photo 151,

B.&.E.
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9. Paysage savant pour maisons banales

LE LOGIS-FLOREAL, Watermael-Boitsfort,
pres de Bruxelles (Belgique)

Le quartier-jardin du Logis-Floréal, commencé en 1922, résulte de la
conjonction de grands projets de société et d’urbanisme. Le premier est la
constitution de sociétés coopératives de locataires, qu'encourage a cette
époque le parti socialiste belge. 11y voit la possibilité pour les travailleurs de
prendre eux-mémes en mains, donc de résoudre, leurs graves problémes de
logement. Le grand projet urbain, lui, est formulé par le Bruxellois Louis
van der Swaelmen. C’est un architecte, urbaniste et paysagiste, né en 1883,
dont les «Préliminaires d'art civique» (1916), le premier traité général
d’urbanisme a avoir été écrit en frangais, ont fait la réputation.

Van der Swaelmen réve de planifier I'extension du Grand-Bruxelles sous
forme d’un chapelet de quartiers-jardins « rattachés les uns aux autres (el au
centre) par des avenues plantées et des parcs». Cet ensemble constitue, dans son
esprit, un réseau vert a I'image du «metropolitan park system» congu, a la fin
du siecle dernier, par Olmsted (I'urbaniste de Riverside) puis par Eliot pour
Boston et pour New York. Van der Swaelmen voyait déja la possibilité d’en
€baucher la réalisation a partir de la troisieme ceinture concentrique de
Bruxelles, le boulevard du Souverain, superbe route-parc aménagée une
vingtaine d’années auparavant, sous le roi Léopold II. Il va y «enfiler» —
c’est son expression — presque simultanément trois ensembles coopératifs
d’habitations. Le Logis-Floréal est 'un d’eux.

Ce quartier-jardin est, dés le départ, congu comme un seul ensemble,
mais pour le compte de deux coopératives distinctes, Le Logis, fondée en
1921, qui possédait 32 ha, et Floréal, fondée en 1922, qui en possédait 19.

Louis van der Swaelmen reste fidéle a I'urbanisme enseigné par Unwin et
Granpré-Moliere *. Comme eux, il préconise une densité proche de
25 logements a I'hectare (ce qui donne pour le Logis-Floréal
1 300 logements et environ 5 000 habitants). Comme eux il atiache

* CL Chapitres 7 [ Vreewijk) et 10 (Hampstead).



beaucoup d’importance a la définition précise, a I'art et & la diversité du
paysage construit. Comme eux encore, il souhaite qu'un espace vert collectif
soit réservé au ceeur de chaque ilot. Sa formation de paysagiste et son souci
de toujours coller aux réalités économiques le font insister, avant tout, sur
I'adaptation du plan de masse au relief. Pour lui, on n’a pas a chercher le
pittoresque, il doit découler «organiquement» de la configuration du
terrain. Van der Swaelmen introduit deux nouveautés par rapport a ses
prédécesseurs. D'une part, il inclut par endroits des immeubles d’apparte-
ments (ici, un peu plus d'un logement sur dix). Il peut ainsi, du méme coup,
réserver 2/5 de la surface i U'espace libre collectif en assurant une surface
moyenne de 250 m* & chaque parcelle, marquer les centres de points de
repére bien visibles et dissimuler le chdteau d’eau au sommet d'un
immeuble de 8 étages. D'autre part Van der Swaelmen manifeste un soin
extraordinaire dans 'emploi du végétal. Il en joue avec beaucoup de
raffinement, comme de matériaux, opposant 'opaque au translucide, le lisse
au rugueux, les couleurs les unes aux autres.

Du Logis-Floréal, Van der Swaelmen a dessiné le plan de masse, les
aménagements de terrain et prévu minutieusement les plantations. Pour lui,
raconte un de ses adjoints, « lactivité de 'urbaniste s’exergait principalement sur le
terrain (...). (1l) jugeait que 'on ne saurait trop s'imprégner d’un site @ aménager ». 11
ne s'est pas occupé du tout de la conception des batiments eux-mémes. Elle
a é1é confiée a I'architecte Jean Eggericx, lequel en a délégué une partie a ses
confréres R. Moenaert et L. Frangois. Le style des maisons du Logis-Floréal,
au contraire de celui des autres quartiers-jardins bruxellois contemporains
qualifié a I'époque de cubiste, reste « traditionnel ». Le principe général de
conception est, par contre, déja trés marqué par 'esthétique moderne de la
répétition. Il y a fort peu de types architecturaux différents par rapport a la
taille de 'opération. La plupart des maisons sont déja congues comme des
modeles de catalogue, c’est-d-dire que le terrain est modelé pour les recevoir
et non l'inverse.

En 1923, un an apres la pose de la premiére pierre du Logis-Floréal, I'Etat
belge, qui entend freiner le développement des coopératives socialistes de
locataires, retire ses subventions. Pour cette raison, la construction trainera
et s'arrétera en 1930, bien qu’apres 1926, 400 maisons et du terrain aient, en
dépit des principes de départ, été mis en vente pour assurer des revenus.
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Van der Swaelmen meurt en 1929, a 'dge de 46 ans. Le quartier du Plateau,
partie centrale du Logis, ne sera réalisé qu'en 1938-1939, sur un plan bien
moins talentueux ; le tiers Est de Floréal, aprés la guerre, en 1949, sur un
plan encore plus systématique, tout a fait oublieux des belles préoccupations
«d’art civique». Les deux centres sociaux et commerciaux prévus sur le
plan de 1921, qui devaient structurer les quartiers, n’ont jamais été réalisés.
Comme, en plus, il n'y a pas d'église dans ce quartier socialiste, le
Logis-Floréal manque de points de repére pour le visiteur, son plan parait
confus.

Sa croissance douloureuse et cette infirmité ne I'ont pas empéché de
devenir trés recherché des Bruxellois. Méme si les loyers restent, semble-t-il,
moins élevés qu'ailleurs, ce succés provient aussi de ce que la subtilité de
I’'aménagement du site et des plantations, la diversite des espaces créés ainsi
que la modestie bonhomme des maisons d’Eggericx font largement oublier
I'excessive monotonie architecturale. Monotonie qui aurait d’ailleurs pu
s'atténuer avec le temps si un réglement tatillon, toujours appliqué,
n'interdisait toute transformation des lieux par 'occupant.
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Plan de situation (page de gauche) : A partir du boulevard du Souverain, plusicurs avenues ménent au
Logis-Floréal, notamment celle des Archiducs et celle de la Fauconnerie.

Comparé au plan actuel (page suivante) le plan de 1921 {ci-dessous) propose une organisation plus
savante de certaines parties (I'Est de Floréal notamment) et surtout deux centres principaux @ 'un
autour du rond-point des Trois-Tilleuls, pour la moitié sud, 'autre en forme d'octogone, pour la moitié
nord. Le boulevard du Souverain, 'axe vert reliant les cités-jardins bruxelloises dans 'esprit de Van der
Swaelmen, est en bas de ce plan. Son aménagement en route-parc vy est suggéré,

LE LoGIS FLOREAL

Faend - Poing . Le Fer
LE TRIANGLE thes Toms Tilleuls LE PLATEAU LE CARRE & Chewad

- LE TRAPEZE

..-ud'""
... Lowh VAN DER SWAELMEN ..-
ARCHITECTELRBANIITE
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Plan d’ensemble
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B.&.E.
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photos 152 a4 157, Ce sont
surtout les architectes des
maisons qui ont donné au
Logis Floréal son unité. T1
est hien plus fréqueni
qu'au contraire ce soient
les maisons qui donnent la
variété et 'intervention de
I'urbaniste 'unité, Van der
Swaelmen, lui, en alter-
nant sans cesse  cspaces
larges ou étroits, perspec-
tives blogquées ou échap-
pées, symétries rigides ou
au contraire effets pittores-
ques, dominante végétale
ou minérale, a composé des
séquences de paysages va-
rics. On passe d’amples
avenues trés plantées i des
places closes autour d'un
pré-verger ou a des rucs
résidentielles de plusicurs
largeurs. Ces rues sont, ou
non, bordées d'un espace
vert d'un ou des deux co-
tés, Tantér c'est une pe-
louse collective, tantdt il
est divisé en jardinets pri-
vatifs.

photo 153,



phota 154, B.&.E.
phota 155,
B.&.E.
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B.&.E. phota 136,

photo 157,

H.&.E,

1649




photos 158 et 159, De nos jours, en
France notamment, on voit partout
des maisons-types voisines implan-
tées chacune sur sa propre plate-
forme ou «taupinieres, lIeci, au
coniraire, l'implantation des mai- Bl : Y. ;
sons-types d'Eggericx ot confréres NSy e e .y Yy
sur un reliel compliqué a donné lieu, & D : G
a l'avance, au modelage savant de

'ensemble du terrain 4 P'aide de

talus, de murs de souténement en
gros béton et, parfois, de soubasse-
ments traités en garages. Cf anssi
phetos 168 et [70, pages 176 et 177,

B.&%.E.
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photos 160 & 165, Au Logis
Floréal les espaces verts
collectifs occupent une pari
de la surface totale qu'on
peut juger excessive. Leurs
grandes différences de
taille, de forme et de traite-
ment sont un des movens
essenticls de la variété de
paysages voulue par Van
der Swaclmen., Tous les
ilots, au ceeur desquels se
cache une pelouse de jeux
plantée parfois d'arbres
frutiers (¢f. photo 151}, sont
traversés par un réscau de
sentiers pictons,

Le marquage affirmé des
frontieres du domaine pu-
blic par des obstacles vi-
suels qui en font percevoir
précisément la forme est
bien wvisible au Logis-
Floréal. C'est une caracté-
ristique ancestrale des pay-
sages urbains que seuls les
architectes fonctionnalistes
ont transgressée. L'aligne-
ment, dans les intervalles
entre maisons, reste tou-
jours matérialisé grace a
des arbres taillés en rideau
végétal (ef. photo 158).
Méme dans les sentiers, on
circule le plus souvent
entre des murs de verdure
a hauteur d'homme,

photo 161,

7

2

B.&.E.

B.&.E.



B.&.E.

photo 163,
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photo 164,

photo 165,

B.&%.E.




B.&.E.

photos 166 et 167, Il est
rare que des espaces verts
collectifs aussi sophistiqués
demeurent, aprés plus d’un
demi-siécle. aussi soigneu-
sement entretenus. Les ha-
bitants les apprécient au
point d’accepter de payer
pour cela toute une r:"quipt'
de jardiniers & plein temps.
Selon un prospectus touris-
tique distribué par la
commune, «|'intéret domi-
nant des cités-jardins de
Watermacl-Boitsfort  est
constitué par I'éblouissante
floraison de leur millier de
cerisiers du Japon. Chague
année, durant quelques

jours, les avenues ne sont,

d'un bout a I"autre, qu'un
immense  bouquet. Cette
fferie printaniére, accom-
pagnée d'illuminations,
d'expositions de sculpture,
de représentations théd-
trales en plein air, offre a
plus de cent mille visiteurs
un spectacle absalument
enchanteur »,



photo 168,

photos 169 et 171, Au Lo-
gis-Floréal les tvpes de
maisons sont  peu  nom-
breux pour la taille du
quartier. Cette volonté de
simplifier — & laquelle
d'ailleurs, dans les condi-
tions de construction arti-
sanale de 1'époque, sculs
les architectes avaient vrai-
ment intérét — a  néan-
moins distingué entre les
maisons courantes, les plus
nombreuses, et celles si-
tuées aux points impor-
tants de la  composition
{extrémités de rues, angles,
axes de perspectives,
ete...). Pour celles-ci des
plans spéciaux ont &€ éta-
blis.

176

B.&.E.
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photo 170,

photo 171.

B.&.E.



photo 172,
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10. Une grande synthése

FAUBOURG-JARDIN DE HAMPSTEAD, Borough of Barnet,
Londres (Grande-Bretagne)

Des dix quartiers présentés ici, sculs les parcs habités de Riverside et du
Vésinet ont été¢ concus avant celui-ci, Il a, d'ailleurs, largement inspiré les
architectes de la Margarethenhéhe ou du Logis-Floréal. C'est parce qua
nos yeux il demeure inégalé que nous le plagons en vedette. Sauf les jeux
d’eau, toute la palette des effets rencontrés se retrouve ici appliquée au
maximum de leur potentiel.

Mais venons-en 4 son histoire. M, le vicaire Samuel Barnett et son épouse
désirent tant aider les pauvres qu’ils n’ont pas hésité, malgré leur fortune
personnelle, 4 venir résider en plein Whitechapel, le pire quartier de
Londres, celui oil, au méme moment, Jack I’'Eventreur inaugure sa carriére.
Petites causes, grands effets : un curieux enchainement de circonstances
aménera la pieuse Mme Barnett a fonder presque une ville nouvelle a lautre
bout de Londres et & devenir, par ce mérite, Dame Henrietta,

Nous sommes en 1900, une nouvelle station de chemin de fer doit s'ouvrir
i Golders Green*. Le college d'Eton, propriétaire des terres alentour,
n'hésitera pas un instant a les découper en parcelles a batir, pense
Mme Barnett. Supporterai-je d’affreux lotissements sous les fenétres de ma
maison de campagne? Il me faut absolument faire acheter ces terrains la
premiére pour les faire intégrer au Hampstead Heath, le grand parc public
voisin. Afin d’obtenir les nombreux appuis nécessaires, Mme Barnett
imagine finement de coupler sa proposition avec une de ses vieilles chimeres,
une cité ouvriére modele «congue pour étre Uexact opposé el antidote de loul ce
qu’(elle) a vu et appris @ Whitechapel », un endroit ol «les classes laborieuses
pourraient résider en sécurité dans un cadre agréable d’arbres, d’herbes et de jardins ».

* Aunjourd’hui sur la Northern Line du métro,
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Manceuvre réussie. Dés 1903, 30 ha de la propriété du collége deviennent
ce qu’ils sont toujours, 'exiension du parc du Heath *®, et une association
(trust), gérée par un parlementaire, un juriste connu, un haut fonctionnaire,
un financier, un industriel et Mme Barnett, commence a réfléchir a la
maniere d’urbaniser les 100 ha restants qui formeront le « vieux » faubourg.
La conception s’infléchit peu & peu. Ebenezer Howard a lancé depuis quinze
ans sa grande idée de « cités-jardins », il I'a méme déja mise en application &
Letchworth. Au fil de leurs discussions, Mme Barnett et ses associés en
viennent & imaginer un projet intermédiaire entre celui-ci et celul prévu au
départ. Ce ne pourra évidemment étre une vraie cité-jardin, mais ce peut
étre bien davantage qu'une simple cité ouvriere. lls arrivent a 'idée d’un
«faubourg-jardin », ol « des milliers de gens de toutes conditions, de toutes
opinions et de tous niveaux de revenus pourront vivre en bon voisinage » et
habiter des maisons aux jardins spacieux, car il ne devra pas y avoir plus de
vingt maisons par hectare en moyenne. Pour eux les pubs sont lieux de
perdition et non d’animation, aussi les proscrivent-ils si vigoureusement de
leur faubourg-jardin qu'ils le sont encore de nos jours.

Le « Hampstead Garden Suburb Trust» sollicite en 1905 la collaboration
de Raymond Unwin, I'urbaniste et architecte responsable de la conception
de Letchworth. Il le charge d’étre son architecte en chef. Unwin oriente
rapidement ses clients vers des principes qui puissent renforcer a la fois
I'unité et la variété du « faubourg-jardin». 11 se fait donner pour premiére
mission d’en établir le plan général. 1l suggére d’en répartir la réalisation
effective entre un nombre élevé de concepteurs, se réservant seulement de
viser leurs plans pour accord. Les six dirigeants du Trust, convaincus qu’un
urbanisme et une architecture de grande qualité sont d’excellents arguments
commerciaux, font appel aux meilleurs spécialistes britanniques de
I'époque. Les projets qu'ils leur confient sont de taille fort diverse, allant
jusqu'a une seule maison. Ainsi, en 1906, Edwin Lutyens (qui quelques
années plus tard s’assurera une célébrité mondiale en dessinant la
Nouvelle-Delhi) est appelé comme architecte consultant, chargé du plan de
masse ainsi que de la conception architecturale de tout le centre. Un autre
intervenant resté tres connu est M.H. Baillie-Scott, & qui seront confiés deux
groupes de maisons.

* Aujourd'hui- propriété du Greater London County Council, & qui il a éé rérocédé.
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Le quartier-jardin de Hampstead présente donc, comme une «vraic»
ville, une mosaique coordonnée de projets petits et grands. Le montage
juridique et financier refléte cette volonté. Sous I'égide du Trust, il associe la
«Garden Suburb Development Company Ltd» et plusieurs sociétés
coopératives de locataires,

La premiére pierre est posée en 1907. Le succes est immédiat. Les prises
de bec, qu'on dit fréquentes, entre Mme Barnett et son architecte en chef les
ont sans doute stimulés. Toujours est-il qu'Unwin a produit 1a une de ses
grandes compositions les plus maitrisées, brillante synthese des deux visions
de I'«art urbain» qui s’opposent toujours: la fonctionnelle (hygiéne,
circulation, simplification) et la romantique (identite, poésie, tradition). On
sent fort bien & Hampstead comment il a voulu exprimer son goiit tout i la
fois pour les paysages urbains médiévaux (alimenté tant par la
fréquentation des ceuvres de Ruskin, de William Morris et de Camillo Sitte
que par ses propres analyses des villes de Nuremberg et de Rothemburg) et
son admiration pour les vastes tracés monumentaux de "Antiquité et des
époques classiques, qu’il avait également beaucoup étudiés. Au lieu de
choisir entre les deux, Unwin s’en sert concurremment. 11 enrichit ainsi sa
palette de paysages urbains, évite le systéme et tente d’approcher la
complexité des réseaux de rues modelés par le temps. Malgré le succes
apparait tout de suite un probléeme qui, li comme ailleurs, ne cessera de se
poser : quelle proportion maximale de logement social reste compatible avec
la rentabilité d’ensemble? Parti avec un tiers de maisons ouvriéres, le
faubourg réalisé n’en comportera plus qu'un dixieme !

De 1912 a 1930, la location de 160 ha supplémentaires fait plus que
doubler la taille de I'opération. Le plan de ce «nouveau » faubourg préparé
par Unwin subira malheureusement de sérieuses altérations, dues a son
successeur aprés 1914%, puis a la mort, en 1915, du principal adjoint
d’Unwin, enfin, une douzaine d’années plus tard, a un projet routier
malvenu qui coupe le faubourg en deux, en transformant une avenue
résidentielle (Falloden Way) en route a grand trafic. En outre, pour
plusicurs raisons, les relations entre le Trust et les sociétés constructives

* A cette date Unwin part prendre le poste d'architeete en ehel de Vadministration centrale des collectivités
locales.
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s'aigrissent chaque année davantage. L'inflation consécutive a la guerre
ayvant entrainé le gouvernement a bloquer les loyers, ces derniéres se
dépouillent de tout idéalisme social, se mettent a construire sans grand souci
esthétique des maisons banales qu’elles mettent aussitot en vente, La crise
des années 30 vient encore mettre de ['huile sur le feu et, a cette époque, il
n’y a plus aucune coordination dans la fin de I'aménagement du « nouveau »
faubourg. Les bombardements de 40 détruisent a jamais le trés beau « Club
House» construit par Unwin a Willifield Green. Dans les années
d’aprés-guerre, comme il n'y a pratiquement plus de controle des
interventions individuelles, le «vieux» faubourg est en grand danger de
perdre sa belle cohérence. L’hospice du « Verger», par exemple, qui avait
besoin de modernisation, est carrément reconstruit en stvle moderne
international. Jusqu'en 1961, la propriété du «vieux » faubourg appartient
au Trust et des sociétés associées (Tenant Societies, puis Suburb Leasehold
Co) bétissent et louent les maisons, dans tout le quartier. Cette organisation
trouve difficilement son équilibre financier avec les bas loyers de
'aprés-guerre, et elle connait alors des transformations assez orageuses.
Actuellement la propriété de principe appartient encore au «nouveau
Trust» ainsi que le droit de réglementation de 'urbanisme, beaucoup plus
important. Par contre un bail de 2 000 ans, pour une somme symbolique,
c’est-a-dire la propriété réelle, a été concédé a un financier privé, qui doit
cependant compter avec les associations de locataires. Toutes ces batailles
juridiques et financiéres ont parachevé le glissement social continu vers le
haut, au point qu’aujourd’hui les derniers ouvriers et petits employés du
faubourg l'ont quitté depuis longtemps, plusieurs équipements sociaux
collectifs ont été vendus, la bourgeoisie d’aflaires et surtout les intellectuels
«arrivés » occupent la majorité des 2 400 logements.

En revanche le « vieux » faubourg a de nouveau son avenir assuré. D’une
part une loi de 1968, renforcée par une seconde en 1972, 'ont déclaré
monument du patrimoine britannique. D’autre part, les membres du
nouveau Trust sont désignés par les 6 000 habitants du «vieux» faubourg,
les 10 000 habitants du «nouveau» et plusieurs organismes officiels
reconnus experts en protection du cadre de vie. 1l n’a plus d’autre fonction
que celle-ci, mais par contre les moyens de I'assurer. Comme dans tous les
quartiers de maisons de qualité exceptionnelle, la population manifeste,
malgré sa transformation rapide, un fort sentiment d’appartenance
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communautaire. Elle s’est beaucoup battue dans les années 60 contre une
seconde vague d'adaptation de Falloden Way au trafic grandissant, et a fait
enterrer le projet. La prolifération automobile, et surtout son stationnement,
restent d'ailleurs aujourd’hui la seule menace séricuse a l'intégrité physique
du «vieux » faubourg.
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photo 173. Le centre appa-
rait quelque peu démesuré,
d’abord parce que le prajet
de Lutyens est loin d’avoir
été complétement réalisé,
ensuite parce qu'il a éé
décidé en 1907-1908, pour
des raisons restées incon-
nues, d'en exclure tout le
commerce qui devait pri-
mitivement y Etre installé.
Ce centre est placé a la
limite du «vieux» et du
anouvean » faubourg, En
haut de la vue aérienne la
patte d'oie qui amorce ce
dernier est & peu prés le
seul vestige du plan d'Un-
win. A gauche, le « Grand

Bois» (phato Aerofilms).



photo 174 et dessin (175).
Une des entrées princi-
pales du fauboyrg-jardin,
celle sur Finchley Road, est
signalée par deux béd-
ments commerciaux 4 peu
prés symétriques enca-
drant Hampstead Way. Ce
sont, avec le grand mur de
I"Extension (voir plus loin)
et fen le Club House de
Willifield Green, les signes
les plus explicites des
amours médiévales d'Un-
win. Au-dessus des maga-
sins, de beaux apparte-
ments pour les boutiquiers,
donnant, a "arriére, sur de
vastes terrasses privatives
au premier é&tage et un
jardin collectif en
contrebas.
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Plan de situation : Le quartier est proche de la North Circular Road (A 406) & sa rencontre avec Falloden Way (Al).
Finchley Road et Temple Fortune Lane le délimitent & Pouest.
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Pian d'ensemble : Ce plan ne représente pas tout d fait "'ensemble du
wvieux » faubourg-jardin dessiné par Unwin. Celui-ci comprend en
outre, au sud, deux étroites bandes de constructions situées en
bordure immédiate de I'« Hampstead Heath Extension » le long de
Hampstead Way et de Wildwood Road.



Plan de détail
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photos 176, 177, 178, Une
enquéte récente indique
que, pour plus des trois
quarts des résidents, l'at-
mosphire « campagnarde »
est une des principales rai-
sons de 'attrait du quar-
tier-jardin. Elle est effecti-
vement rendue  sensible,
malgré la densite de 20
maisons par hectare, grice
i 'exubérance de la végé.
tation, peat étre également
grace a l'interdiction des
murs de cliture ou des
barritres (seules les haies
sont autorisées). Cf angsi
photos 184 et 193,

photo 177,



photo 178,

F.X.B,



F.X.B.

191

photos 179 et 180. Unwin a
renforcé 1Midentité du
centre en prévoyant que les
batiments publics et les
résidences qui l'encadrent
forment un ensemble mo-
numental en fort contraste
aver le reste. C'est la le
travail confié & Luytens.

photo 180,



photos 181 & 183, Unwin
rajeunit une recette dart
urbain médiéval : souvent,
au lieu de disposer les
batiments en épousant les
courbes de la rue, il préfere
souligner le tournant en

arrétant la vue sur un motif

spiecialement congu  dans
ce but. Dot le soin paru-
culier accordé aux bau-
ments des carrefours et des
extrémités de rues.

photo 182,




photo 183,

photo 184,




photo 185, Fagades arrien
de 'entrée principale sur
Finchley Road.

F.X.B.
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photos 186, [87. Les arbres
d'alignement sont, pour
Unwin, un des moyens
d'unification du pavsage
urbain. lls ont malheureu-
sement beaucoup souffert
de I'élargissement des
chaussées. De plus, 'unité
d’'essence dans une rue n'a
pas toujours éié respectéc
lors des remplacements.

photo 187,



photos 188 & 198. Les «closes» ou
wcourts », groupes de maisons, le
plus souvent en bande, enserrant
plus ou moins complétement une
pelouse centrale, sont un des motifs
les plus caracténistiques du fau-
bourg-jardin de Hampstead, o ils
ont donné lieu & beavcoup de varia-
tions. L'allée qui v dessert les mai-
sons n'était autorisée qu'en déroga-
tion aux régles locales de voirie de
I"'époque. Mais ces normes particu-
litres établies par Unwin pour le
faubourg-jardin de Hampstead pa-
rurent si justifiées qu'elles servirent
de base 4 la premigre grande loi
anglaise sur 'urbanisme de 1909,

photo 1849,
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photo  190.

photo 191,




phnlu 192,

photo 193,
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photo 194

photo 195,

F.X.B.

199



photo 196, F.X.B,

photo 197,

F.X.B,

200



LA B.

201

photo 198.

photo 199, Unwin a beau-
coup travaillé le theme de
l'opposition  entre  "unité
du paysage réalisée par
I'urbanisme et sa variété
donnée par l'architecture.
Ainsi dans un lotissement,
par exemple, «le recul de
trois ou quatre paires de
maisons et 'arrangement
d'une pelouse continue de-
vant, puis le traitement
special de la maison 4
chagque bout, replacée en
avant, produisent d’eux-
meémes une certaine idée de
groupe », disait-il,




photo 202,

photo 203,

203



photas 200 & 203, La limite
entre le faubourg-jardin et
la lisitre nord du parc-
extension de Hampstcad
Heath a donné lieu & une
mise en scéne glorifiant
I'époque lointaine o la
campagne venait s'arréter
juste sous les murs de la
ville. Unwin a construit un
symbole de rempart ne
permetiant l'accés du
quartier au parc que par
d'étroits et rares passages.
A l'origine, il ne devait y
avoir de grandes maisons
pour familles riches qu'en
bordure du pare.

Les trente hectares de I'Ex-
tension sont, selon une en-
quéte, fréquentés par les
trois quarts des résidents,
et par beavcoup d'habi-
tants du nord de 'agglo-
mération londonienne. Sur
la phote 203 apparait le
Grand mur.
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L avenir des quartiers-jardins



Marquer le paysage suburbain

La caricature du paysage des banlicues est proche de la réalité. Sur des
territoires immenses, qui s’étalent un peu plus chaque jour, sont juxtaposés
de grands ensembles a plat ou verticaux, un semis de trés petites opérations,
parfois une maison sur sa parcelle. Une voirie utilitaire, traitée sans art,
dessert le tout. Les objets, habitations, mobilier urbain, batiments publics
sont répétitifs, mais disposés sinon n'importe oil, du moins sans lien entre
eux. Le paysage est illisible, au point qu'on le traverse sans rien y
remarquer. Monotonie locale et désordre général vont de pair. Les exemples
de ce livre montrent autant de fagons de briser cette logique. Si diverses que
le lecteur peut se demander s'il faut un terme unique (quartier ou
faubourg-jardin) pour désigner, par exemple, le Vésinet (18 000 habitants)
et Brentwood Place (environ 250 habitants) *. Toutes sont des banlieues
résidentielles, mais dans certaines on trouve aussi des commerces, des
bureaux et méme des usines. Les constructions y sont basses, mais pas
exclusivement faites de maisons unifamiliales. La densité varie extréme-
ment. Mais deux considérations unifient I'échantillon.

11 fallait montrer qu’on peut marquer et organiser le paysage suburbain.
Quelle que soit leur taille, les quartiers qu'on a décrits forment des ilots
planifiés dans un tissu beaucoup plus hasardeux. Les plus grands sont des
lotissements, c’est-a-dire que le promoteur s’est contenté de vendre le
terrain, sans batir lui-méme. Mais il s’agit alors de trés grands lotissements,
atteignant parfois la taille de villes, au Vésinet, a Riverside, a Hampstead ou
Woodlands. Dans les plus petits, au contraire, on a congu ensemble les
maisons et l'urbanisme, si bien que, méme 4 Am Sommerberg-Am
Winterberg ou a Brentwood Place, on reste devant un ilot de taille
respectable, comparée i la production moyenne de I'époque et de la région
considérée.

* 5i on considére leur population, les apérations citées sont oatefois en majorité de la taille d'une petite ville
{10 000 & 20 000 habitants), Les exceptions sont le Logis-Floréal {5 000 habitants), qui est resté inachevé, ainsi
que trois cnsembles proches, soit du village, soit de I'ilot dans un quartier urbain (les Jardins Ungemach, Am
Sommerberg-Am Winterberg, Brentwood Place). 1 va de sof que les jugements tiennent compie de ces différences
d"échelle.
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LES REVERIES DES HOMMES D AFFAIRES

Il fallait aussi, sans faire 'apologie de la grosse opération, prouver que
celle-ci peut échapper au conformisme et a la banalité qui la guettent. Nous
venons de voir qu'on peut fabriquer de toutes piéces, sur de grandes
superficies, un cadre de vie complexe, dans des contraintes fonciéres et
immobiliéres contemporaines. Examinons ce qui rapproche les conditions
de construction de ces quartiers. Tous sont le fruit d'initiatives privées.
Nous n'avons pas délibérément éliminé les opérations publiques. Mais
celles-ci sont rares dans les pays capitalistes occidentaux, donc peu
représentatives d'une production moyenne, surtout avant la guerre. Hors
des frontieres de quelques villes nouvelles, et des opérations d’habitat social
qui font généralement appel i des immeubles élevés, I'urbanisme public en
banlieue reste essentiellement constitué d'interdits, et dans tous les pays : il
zone les fonctions, il limite les hauteurs et les densités, il arréte la
construction dans des secteurs protégés. Il ne crée pas un paysage. 1l ne se
donne méme pas les moyens de le préparer, sinon par des recommandations
et par le tracé des grandes voies de communication. Il n’agit guére sur la
végétation et le relief.

Le plus souvent, la parole est donc a des maitres d’ouvrages privés. Bien
peu ont les moyens et la capaciié de maitriser leur création au-dela du
respect des regles d’édilité minimale. Mais, en revanche, on a vu agir dans
ce livre des promoteurs déterminés, avec des options et un programme
précis, qui ne se résument pas au découpage d'un budget et & I"extraction
d’un confortable bénéfice. Certains, il est vrai, n’ont pas de but lucratif
avoué, situation peu commune pour des entreprises privées. Mais ceux-la
mémes, a Hampstead, Vreewijk ou Floréal, doivent transgresser leurs
principes deés qu’une crise apparait. L'important est que tous solent soumis
a des carcans économiques serrés, et démontrent qu'un objectif délibéré-
ment mercantile n'est pas tout a fait incompatible avec une croissance
urbaine attrayante. Tous mettent en avant des objectifs d’ordre communau-
taire et urbanistique, meéme si certains soucis d’afnéliorer la condition
prolétarienne dans les cités ouvrieres peuvent paraitre plus nails
qu’innocents. Avant toute construction, les grandes lignes du quartier sont
déja dans I'esprit de ces financiers, de telle sorte que ceux-ci interviennent
directement dans la conception, ou du moins choisissent des maitres
d’ceuvre qui répondent a leurs vues.
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LES EFFETS DE STYLE REGIONALISTES

Inversement, on n’a pas vu ici d’architectes et d'urbanistes décides a tout
faire plier sous leurs vues novatrices. Les idées créatrices sont constamment
controlées par des modéles historiques et internationaux, par des hommes
d’affaires rassis et, il faut bien le dire, par le marché du logement. Cet
assemblage sans grice donne pourtant des résultats charmants et s’exprime
trés efficacement au Vésinet. Il faut dire que presque tous les concepteurs
ont fait de leurs contraintes une théorie, se rangeant résolument dans des
écoles culturalistes *, se méfiant du grand geste architectural simplifié,
n’hésitant pas devant le pastiche. A Riverside, I'inventeur du gratte-ciel, qui
habite 14, dessine du « gothique suisse », et 'abrite derriére les érables et les
ormes.

L’utilisation de formes locales est constante, aussi bien pour la veégétation
que pour [I'architecture ou l'urbanisme. Elle est parfois stricte: a
Woodlands, on respecte et on replante les arbres de la forét spontanée ; dans
les Jardins Ungemach, on construit en style alsacien 1830. Elle est plus
généralement imprécise : le bourg romantique de Margarethenhéhe
appartient a toute I’Allemagne rhénane, et le coron de Vreewijk est quelque
part dans les plats pays. Il ne s’agit pas de copier des tissus urbains
antérieurs, mais plutot d’utiliser un répertoire de formes issues d’une vaste
aire culturelle : on joue ici sur les styles de la vicille Angleterre, ailleurs on
utilise sans pudeur le rococo Napoléon III, on saisit un lampadaire du
18&me siécle, on s’inspire du plan d’anciens villages. Le quartier-jardin est
ainsi une synthése entre des principes généraux d’urbanisme, des éléments
stylistiques régionaux au sens large, les contraintes du mode de vie urbain et
de I'économie contemporaine.

Cette synthése peut se localiser assez aisément : le visiteur amené les yeux
bandés & Hampstead Garden Suburb peut dire qu’il est sans doute en
Angleterre, dans la banlieue d’une grande ville, dans un quartier un peu
moins que centenaire. Loin de I'anonymat du style international, on a 1a
I'ébauche d'un régionalisme régénéré. Aux Etats-Unis, naturellement, cette
notion de région n'a pas grand sens, mais par contre des quartiers-jardins
comme Riverside, considérés comme des classiques, ont fondé la plus
vivante tradition de I'habitat américain.

* Clest-i-dire qu'ils utilisent des formes urbaines et architecturales inspirées de celles du passé.
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LA RESPONSABILITE DU PAYSAGE

Pour caractériser un quartier-jardin, 'important n’est pas les jardins, ni
meéme la notion de quartier au sens traditionnel, mais 'existence d'un
paysage composé. C'est-a-dire : un relief plus ou moins recréé, éventuelle-
ment mélé de plans d'eau, une végétation haute et basse entiérement ou
partiellement replantée pour la circonstance, un réseau de voirie et la masse
géncérale des batiments. Le plus souvent, et toujours dés que la taille de
I'opération est importante, le concepteur principal s’arréte Ia *. Il ne dessine
ni P'architecture des maisons ni les détails de décoration, saufl parfois un
mobilier urbain, lampadaires et bancs publics. 1l est par contre minutieux
dans son role de distributeur de volumes : il découpe les parcelles, il précise
la plantation des rues, il assemble les essences végétales, il modéle les buttes
de terrain, il dessine les parcs. Il s’appuie sur des techniques au moins
autant agronomiques qu’architecturales, en ce qui concerne le drainage ou
le traitement des végétaux. Sous cette autorité, des architectes au sens strict
peuvent bdtir les maisons elles-mémes, ou quelques fragments de
I'ensemble. Cette situation subalterne n’a pas fait peur a des noms
prestigicux de la période pré-fonctionnaliste, puisque Sullivan, Jenney et
Wright ont construit a Riverside, Grandpré-Moliere & Vreewijk ou Lutyens
a Hampstead. Comparons par exemple, dans des conditions de production
actuelles et pour des tailles d'opérations tout a fait semblables, un projet
comme Woodlands et une des villes nouvelles francaises. Dans le premier,
on s'intéresse d’abord i la protection du décor forestier d’oli on tire, par
approximations successives et accumulation de fonctions, I'image d'un
avillage», celui que nous décrivons, puis celle de la ville a4 venir. La
conception globale s’organise autour de la perception du paysage. La société
promotrice de I'ensemble modéle le terrain, plante les rues et délimite
chaque parcelle privative. Dans la seconde, au contraire, les indicateurs
d’ensemble (population, nombre et type de logements, équipements) sont
distribués par |'établissement public responsable sur le territoire. Mais ¢’est
le promoteur @ qui sera revendu chaque grand lot de terrain, qui le
découpera, le plantera, bref qui fabriquera le décor, sans beaucoup de
considération pour le lot voisin, attribué & une autre société, Dans tous les

* A l'exception, ici, de Margarethenhihe oli Metzendorf, manifestement plein de son sujet, a cumulé avee
bonheur les riles d'urbaniste, de paysagiste e d’architecte.
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cas, la surface de 'opération risque de dépasser ses maitres d’ceuvre. Mais
I'opération américaine affiche, pour ses débuts, une maitrise du cadre de vie
dont peuvent difficilement se prévaloir les [rangaises. Au coeur de la création
d’un quartier-jardin, on trouve donc un «urbaniste paysagiste», terme
inusité mais plus approprié qu’architecte paysagiste. C’est une fonction mal
acceptée par l'urbanisme f[onctionnaliste, qui tend a fabriquer la ville
comme un objet fini, la méme équipe de conception contrdlant tout, du
réscau des rues aux poignées de portes. Il n’est donc pas surprenant qu’on
ne prévoie pas de paysagiste dans la plupart des projets contemporains et
que la compétence professionnelle nécessaire soit largement perdue.

SAUVER UNE TRADITION

Les dix quartiers-jardins présentés ici forment un choix sévére dans un
grand nombre d’exemples visités au préalable. Mais, aussi bien dans la
sélection que dans I'échantillon enquété, on remarque une sensible baisse de
qualité, au cours du temps, de Purbanisme pratiqué. Ce jugement a
I'emporte-pi¢ce est naturellement difficile a détailler. Les ellets esthétiques
deviennent plus rudimentaires, I'architecture plus monotone, le mobilier
urbain s’appauvrit. Les conditions économiques n’expliquent pas tout : il y
a eu perte de savoir-faire. Pour éviter que notre livre raconte cette
décadence, nous avons di y bouleverser I'ordre chronologique. A partir de
1920, les ensembles de maisons et jardins, péjorativement accablés du
vocable pavillonnaire, ont été soumis a I'hostilité militante des urbanistes
fonctionnalistes. Le terme de quartier ou cité-jardin lui-méme s’est dévoyé
dans de nombreux pays, et notamment en France, pour finir par désigner
des groupes d’immeubles entourés de verdure *. En Europe et en Amérique
du Nord, on construit encore beaucoup de maisons, mais on n’a plus
beaucoup réfléchi ni écrit i leur sujet, sinon en termes publicitaires. La
pratique s'est dégradée jusqu'aux maussades ensembles de la reconstruction
d’aprés-guerre, ou aux Levittowns des années 40 et 50 aux Etats-Unis. Bien
siir, avec le temps, les transformations, les plantations, certains de ces
quartiers apparaissent en bien meilleure condition que les tours et barres
qui leur sont contemporaines. Nous avons donné deux exemples, en

* Le Corbusier, par exemple, parlait de cité-jardin verticale.
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Angleterre et au Texas, de la vitalité et du renouveau de I'urbanisme bas.
On reste néanmoins loin des réussites de la période 1850-1930.

Encore vivante aux Etats-Unis, mais souvent peu érudite sur sa propre
tradition, I'école d’architectes paysagistes est moribonde en Europe, et tout
a fait défunte en France. Les noms méme des grands eréateurs sont oubliés,
alors que la modestie un peu raide mais tolérante d'Unwin, de Berlage ou de
Van der Swaelmen, qui tous ont écrit, mériterait bien autant d’attention que
les déclarations fanatiques de Le Corbusier ou de Loos *.

Sur ces principes généraux de conception, on repére des options et des
styles variés, qu'on ne peut classer a partir d’aussi peu d'exemples. Le plan
du livre lui-méme oppose le parc habité au faux bourg historique, avec le
vrai quartier-jardin en intermédiaire. On peut signaler une autre sorte de
différenciation, au niveau des plans. Qu'ils soient petits ou grands, dominés
par le végétal ou le minéral, le Vésinet, la Margarethenhéhe, Am
Sommerberg - Am Winterberg sont des compositions : on y trouve des
ouvertures, des coulées vertes, des ronds-points, des places, qui organisent
'ensemble et donnent des repeéres. Au contraire, Riverside, Woodlands,
Brentwood Place, sont plutot construits par prescriptions minutieuses portant
sur le tracé et le traitement des rues, sur les plantations et sur les détails.
Pour les deux cités américaines, notamment, le plan et la réalisation sont des
expressions presque logiques de principes écrits, beaucoup 4 caractére
réglementaire. Quoiqu’on puisse penser de cette dernitre méthode,
comparce avec la grande composition d’art urbain, il faut lui reconnaitre
son actualité. Car il est bien rare, désormais, qu'un seul organisateur puisse
tracer ses intentions sur un vaste terrain. Partout, le systéme bureaucratique
montant impose des négociations entre maitre d’ouvrage, maitre d’ceuvre,
techniciens spécialisés, administration locale et d’Etat. Et il est toujours plus
ais¢ de discuter sur des régles que sur des dessins parfois talentueux, mais
Justifiables par la seule sensibilité de leur auteur. Les conflits sont plus
précis, les arbitrages plus aisés sur des principes & caractére général et
abstrait, Encore faut-il que ceux-ci ne conduisent pas droit a un urbanisme

* Celui qui, dans « Crnement et crimes, en 1908, demande qu'on extermine les hommes tatouds, pour
commencer, [l n'en est pas moins considéré comme un des péres de architecture modemne grice i ce texte qu'un
aliémiste, ou un historien des régimes towlitaires catalogueraient sans peine. (Il a été récemment republiz en
frangais par la revue « Traverses», n* 7).

212



minimum et répétitif. Les efforts d’Olmsted et de Mc Harg sont, la-dessus,
pleins d’enseignement.

La société et Uévolution des quartiers-jardins

LE TEMPS DES PHILANTHROPES

Il n’est pas discutable qu'une atmosphére de paternalisme pieux flotte sur
la fondation de nos quartiers. Ou ils sont dés le départ faits pour la classe
aisée, et alors ils intéressent plutét la partie familiale et chargée d’enfants de
celle-ci. Ou ils visent la rédemption de la classe ouvriére, et accompagnent
ce louable souci de réglements tatillons sur la moralité des heureux
habitants. Quand ils affichent une pancarte socialiste, c’est en Belgique,
sous une forme modérée, coopérative, responsable et non subversive de la
chose. Il ne faut pas voir dans cet environnement politique, comme on I'a
fait souvent, 'effet de 'urbanisme, mais tout simplement celui de I'époque.
Sous la premiére révolution industrielle, en effet, peu d’actions des classes
dirigeantes se passent d’une bénédiction divine, y compris la guerre de
I'opium et la silicose des mineurs. C'est surtout vrai en Europe du Nord et
on observe qu'au Vésinet, par contraste, les responsables adoptent dés le
départ un langage laique bien francais. Dans les cités ouvrieres, les
considérations morales sont encore plus nécessaires. Puisque au méme
moment les prolétaires sont empilés dans des taudis, il faut bien expliquer, si
on en fait sortir certains, que cette faveur est due a leurs exceptionnels
mérites de travailleurs, de reproducteurs et d’exemples. Le tarissement de la
littérature sur le sujet & partir de 1930 n’a pas laissé le temps de moderniser
ce discours.

Le changement est désormais fort visible dans la clientéle de ce genre
d’ensemble. On s'adresse maintenant a4 toute la population urbaine
concernée par un achat ou une location de logement. Bien entendu, on
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sélectionne ainsi des tranches d’ages et de revenus, mais on ne fabrique pas
un mode de vie bien particulier. Un des excrcices favoris des sociologues
anglo-saxons, dans les trente derniéres années, a été de se demander s'il
existait une spécifité de la vie «suburbaine » en maisons individuelles. La
réponse parait bien négative, si on néglige quelques détails techniques,
comme |'obligation d’entretenir le jardin et un éloignement des distractions
du centre de ville. La mythologic du pavillon est d"ailleurs si ancrée qu’elle
finit par provoquer des erreurs de marketing, méme chez ceux qui sont
chargés de les vendre. A Woodlands, par exemple, la publicité, comme dans
tous les quartiers-jardins ameéricains, repose sur la vie familiale et 'accueil
des enfants. Or, on s'apercoit que les acheteurs ont nettement moins
d’enfants que la moyenne américaine et texane. Cette caractéristique était
pourtant prévisible, elle va avec leur composition sociale : il s’agit en
majorité de couples relativement jeunes, aisés, instruits, ot 'homme et la
femme travaillent, et ol les progénitures sont peu abondantes, comme dans
tous les pays occidentaux.

MENACES ET PROTECTIONS

La qualité exceptionnelle des quartiers-jardins que nous avons décrits est
toujours intensément ressentic par leurs habitants, La force de ce type
d’urbanisme est de bien s’accorder i une perception collective. Alors que les
résidents de I'urbanisme vertical ne voient souvent que facéties dans les
efforts de conception des architectes et des promoteurs, ceux des
quartiers-jardins savent trés bien décrire les avantages de leurs maisons, de
leurs rues et de leurs parcs. Contrairement & tout ce qu’on a pu écrire, leur
sentiment d’appropriation ne se limite pas au domaine privé, jardin et
logement. Il s’étend aux espaces publics, pour peu que ceux-ci fassent I'objet:
d’un traitement soigné. Il en garantit 'entretien et la survie sans interdire
leur utilisation commune. Les changements de population reflétent cette
constante attraction exercée par nos quartiers-jardins sur les citadins. Les
cités a vocation populaire ou méme ouvriere se sont rapidement
embourgeoisées, les autres ont gardé leur niveau social élevé d’origine. Le
cas le plus saisissant est celui de Hampstead Garden Suburb, congu pour
loger les travailleurs des taudis et devenu un refuge de I'intelligentsia
londonienne. Quand, au contraire, le réglement assure aux locataires
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d’origine un long maintien dans les licux, on voit se constituer de véritables
dynasties de résidents, & la Margarethenhohe par exemple. Partout se
constitue un savoir érudit sur la cité, avec sociétés d’histoire, petits musées,
collections privées de documents, publications. Il semble donc qu'on soit
sorti des plus sombres périodes de I'histoire de ces banlieues, quon aille vers
leur reconnaissance officielle, qu'on puisse de plus en plus les présenter
comme modéles.

Nos exemples, du moins les plus anciens, sont maintenant & peu pres
assurés de leur survie. Certains, comme Hampstead, Riverside ou Am
Sommerberg-Am Winterberg, ont méme acquis le statut de sites
historiques. Mais leur protection n’a pas toujours été de soi. En effet, ils sont
capables d’évolution, et souvent faits pour cela: ils sont peu denses a
I'origine, ils comportent de nombreux espaces libres. Or c'est peu dire que
les intéréts financiers et les pouvoirs publics, locaux ou nationaux, n’ont pas
toujours accordé I'attention nécessaire a leur protection (pour ne pas parler
des bombardements de la guerre). Pendant longtemps ces cités, au cceur de
banlieues hitivement construites, ont été considérées comme des réserves de
terrain 4 bétir ou équiper, Leur histoire est jalonnée de projets de
construction de grands immeubles, d’élargissement de rues, d'ouverture de
parkings et d’autoroutes. C'est, & chaque fois, la résistance des habitants
constitués en associations et n’hésitant pas devant les recours juridiques, qui
sauve le quartier. On devrait y ajouter la force et 'efficacité des reglements
et des modes de gestion congus par les maitres d'ceuvre et d'ouvrages
initiaux : ceux d’Unwin et Dame Henrietta & Hampstead, d’Olmsted a
Riverside, de Pallu et de Choulot au Vésinet, de Metzendorf et Krupp a
Margarethenhéhe, constituent encore le fond du plan d'urbanisme et de
I'organisation administrative de la cité actuelle, prés ou plus de cent apres.

Malgré cette mobilisation, il est bien rare que le temps laisse une
empreinte positive dans le paysage. Par petites touches, les services de voirie
cimentent des morceaux d’espace vert, remplacent les arbres des avenues
par des candélabres de puissance et de forme inadaptées, et plantent une
signalisation routiére envahissante. Des promoteurs habiles remplacent des
maisons compliquées par des immeubles cubes, et rasent quelques arbres
par la méme occasion. On refait le lycée en béton brut international ou on
recouvre d'un hangar une salle de spectacle. L’essentiel est protége, mais,
dans le détail, on ne sait pas plus entretenir et améliorer ces quartiers qu’en
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construire de nouveaux. La culture qui sous-tendait leur conception n’est
plus familiére.

Les quartiers-jardins dans la ville

D’un pays a l'autre la chronologie des événements change beaucoup, mais
leur succession est & peu prés immuable. D’abord la révolution industrielle
encombre les villes et provoque un exode urbain vers les banlieues. Les
classes aisées se mettent au vert, les ouvriers se rapprochent de leurs usines,
Une migration chasse I'autre, le mouvement gagne les grandes périphéries
rurales des métropoles et s’accélére jusqu’a provoquer un dépérissement des
centres, en Amérique du Nord, en Grande-Bretagne, en Allemagne, bientét
sans doute en France. Une observation planétaire est toujours a la fois
banale et hasardeuse. Mais on peut désormais décrire les grandes villes du
monde industrialisé comme des «zones métropolitaines» ou des «régions
urbaines ». Le cceur historique s’est dépeuplé et spécialisé : il s’est reconverti
en district d’affaires, n'y résident plus que les catégories les plus pauvres ou
les plus riches de la population. Tout autour, les petites villes satellites se
sont noyées dans de vastes banlieues ol essaiment des fonctions autrefois
centrales : des commerces, des bureaux, des lieux de loisirs. Le centre,
englobé, n'est plus qu'un point spécialisé de I'énorme suburbia, pour
reprendre le terme anglo-américain. Le tout fonctionne grice 4 un réseau de
communication trés dense et, quels que soient les efforts faits sur les
transports en commun, grice a une motorisation presque générale des
citadins. Le zonage fonctionnel est presque une loi, comme on I'a signalé en
introduction, et on voit se succéder sans se méler les usages urbains du sol :
logements de diverses catégories, commerces, activités tertiaires ou
industrielles, loisirs, etc...

Les avis ne manquent pas pour prédire en méme temps la fin de cette
organisation, le déclin de I'usage de la voiture et le retour au centre. Comme
indices, on cite le renchérissement des carburants et la réhabilitation de
certains quartiers historiques denses, antérieurement paupérisés et dégra-
dés. Hors de tout jugement de valeur, nous ne partageons pas ce pronostic.
Car la population ne va plus beaucoup croitre : elle peut échanger ses
résidences, mais clle ne peut plus se reconcentrer sans abandonner et
dévaloriser en méme temps les banlicues périphériques avec leurs
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équipements. Or la forte inertie dans la distribution des valeurs fonciéres et
immobilieres fait obstacle au changement d'organisation de la région
urbaine. D'autre part, les habitants (y compris ceux des centres historiques
qui ont perdu une bonne partie de leurs anciennes fonctions) se sont adaptés
a la ville disséminée : ils travaillent, s’approvisionnent, se divertissent,
s’éduquent en des lieux tous différents, et on ne voit plus trés bien duquel ils
chercheraient a se rapprocher. Hors d’une planification publique tres
autoritaire, on ne sait guére comment on pourrait reconstituer, a ['usage
d’énormes agglomérations, le modéle de la ville européenne ancienne dans
ses murs avec, en corollaire, I'abandon des voitures individuelles. Avec ou
sans plaisir, avec des transformations continues de statuts sociaux, avec des
dégradations ou des améliorations de certains quartiers, peut-éire sans
beaucoup d’extension des territoires concernés, nous sommes pour
longtemps encore contraints de vivre en banlieue.

Dans cette perspective, les modeles de quartiers-jardins prennent toute
leur valeur. Ils créent des lieux lisibles et repérables dans un territoire
anonyme. [ls résistent aux transformations trop rapides d’un environne-
ment incertain et mouvant. Ils constituent des habitats au sens fort. Ils
recentrent I'espace autour de leur petite communauté. Cette fabrication
d’un centre a parfois une réalité fonctionnelle : le Vésinet, ou Grogan’s Mill,
ont tous les équipements d’une petite ville. Mais elle peut étre seulement
symbolique, et néanmoins perceptible pour les résidents. Dans la cité Am
Sommerberg - Am Winterberg, I'espace central un peu monumental n’est
qu'un square, sans autre usage, méme commercial. Mais il fait qu'on est
quelque part, et le comportement des habitants prouve cette sensibilité.

Dans les quartiers-jardins comme dans toute la ville contemporaine, a
I'exception de rares et minuscules secteurs historiques reconvertis dans les
loisirs, les habitations sont séparées des lieux animés. Dans les rues, on
observe surtout des déplacements utilitaires, souvent automobiles, et peu de
monde sinon des enfants *. Nos photos expriment cette réalité. Les endroits
de rencontre sont d’une part les maisons et leurs jardins, d’autre part les
centres commerciaux et surtout les espaces verts, les terrains de sport et de
loisirs. La forte appropriation du quartier par ses habitants, les associations

* Les inévitables voitures sont d'ailleurs moins nuisantes ici que dans d'autres formes urbaines, grice aux
garages privés, aux arbres qui les dissimulent, aux parkings cloisonnés par des haies, aux ralentissements.

217



actives favorisent naturellement la vie publique : dés que le temps le permet,
les parcs d’Hampstead ou du Vésinet, le golf de Grogan’s Mill, font leur
plein d’usagers. Un Francais s’étonne, bien siir, de I'absence fréquente des
cafés. Elle n’est pas due a I'urbanisme et elle n’est pas systématique. Il faut y
voir le résultat de sensibilités nationales ou régionales : les églises et non les
bistrots servent de salles de réunion a4 Riverside.

Enfin, il faut insister sur I'extréme diversité du schéma général (un
paysage construit autour de maisons). La densité, dans nos exemples, va de
6, 7 logements (Riverside) a 55 logements (Vreewijk) par ha, pour des
populations comparables. On trouve d'un cité des espaces largement
dimensionnés dans un continent neuf pour des catégories sociales aisées et
de, I'autre, I'économie de terrain imposée par un pays étroit, pour des
budgets modestes. La plupart des grands ensembles collectifs récents ne
dépassent pas la densité de ce quartier hollandais. Il y a dans cette tradition,
a condition qu’on 'exhume, qu'on en étudie les détails, qu’on multiplie les
présentations comme celle-ci, de quoi relever I'intérét et I'enthousiasme
souvent fléchissant des constructeurs et des administrateurs des zones
métropolitaines.
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RIVERSIDE

Un grand nombre d’ouvrages I'évoquent, le plus souvent a partir de
quelques documents d'époque, toujours les mémes, rassemblés par
Theodora Kimball Hubbard : Riverside, Illinois, Selections for the papers
of F.L. Olmsted, Landscape Architecture, Vol. XXI, n° 4, juillet 1931. Les
ceuvres complétes d’Olmsted (Papers of F.L. Olmsted) sont en cours
d’édition, par Charles C. Mac Laughlin et Charles E. Beveridge : vol. 1,
1977, The Johns Hopkins University Press. On peut consulter aussi Mel
Scott : American city planning, University of California Press, Berkeley,
1971 ; Michael Robinson : The suburban ideal: 19 th century planned
communities. Historic preservation, Vol. 30, n°2, avril 1978; Norman
T. Newton : Design on the land, the development of landscape architecture,
Harvard University Press, Cambridge, 1971, et demander & The Riverside
Historical Commission (Town Hall, Riverside 60546 Illinois) un certain
nombre d’articles et documents réédités.

LE VESINET

En 1975 « La curieuse histoire du Vésinet», du Pr. Georges Poisson, a été
éditée par la Ville. Pour une analyse plus technique, on peut se reporter a :
D. Martinez et F. Van der Werf : Tissus urbains et réeglements d'urbanisme,
dans le vol. 24 des Cahiers de 'Institut d’Aménagement et d’Urbanisme de
la Région lle-de-France, Paris, 1971.
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WOODLANDS

Hors de documents de travail d’accés malaisé, il y a peu de publications
sur The Woodlands. Citons deux articles sur les aspects écologiques de la
ville : Ian L. Mc Harg et Jonathan Sutton : Ecological plumbing for the
Texas Coastal Plain, Landscape architecture, Janvier 1975, ainsi que :
Narendra Junega ct James Veltman : Natural Drainage in the Woodlands
Environmental Comment, The Urban Land Institute, Washington, 1979,
D’autre part The Woodlands Development Corporation, 2205 Timberloch
Place, The Woodlands, Texas 77380, peut fournir une documentation (plus
souvent publicitaire que technique).

MARGARETHENHOHE

Pour une étude plus approfondie, on peut consulter de nombreux
documents a la Fondation (Margarethe-Krupp Stiftung, Sommerburgstr.,
4300 Essen) et a la municipalité (Stadtplanungsamt, Deutschlandhaus,
Wienerplatz, 4300 Essen).

BRENTWOOD PLACE

Le guide officiel ayant servi de base s'intitule «A design guide for
residential areas», et a été publié par le County Council of Essex en 1973.
Le maitre d’ouvrage est Countryside Properties Ltd, 81 High St, Billericay,
Essex.
LES JARDINS UNGEMACH

Nous n’avons trouvé aucune autre publication a leur sujet qu’un article
de Jean Porcher dans la revue L’Architecte de 1927 et quelques illustrations
dans le numéro 4491 (30 mars 1920) de L Hlustration consacré a la maison.
VREEWIJK

On peut consulter, de 'architecte Granpré-Moliére, M.]., Woorden en
werken, Haarlem, 1949, et a son sujet: Vegter, J.J. M., «Ir, M.].
Granpré-Moliére 25 jaar hoogleraar », Forum, 1949, n® 9.
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AM SOMMERBERG-AM WINTERBERG

Le quartier fait partie de 99 cités ouvriéres recensées et analysées par les
professeurs Franziska Bollerey & Kristiana Hartmann : Wohnen in Revier,
99 Beispiele aus Dortmund, Ed. Heinz Moos, Munich, 1975. Des mémes
auteurs, un intéressant article sur 'évolution et 'avenir du quartier :
Modernisieren, aber wie? Oder die Verschénerung als Stadtzerstdrung,
dans Deutsche Bauzeitung, juillet 1978.

LE LOGIS-FLOREAL

Aux éditions Mardaga, de Bruxelles, deux livres récents en expliquent
I'auteur et le contexte : Marcel Smets : L’avénement de la cité-jardin en
Belgique. Histoire de I'habitat social en Belgique de 1830 a 1930 (1977), et
Hermann Stynen: Urbanisme et société. Louis van der Swaelmen
(1883-1929), animateur du mouvement moderne en Belgique (1979). Des
archives peuvent étre consultées aux sociétés Le Logis, 22 av. Georges
Benoit, et Floréal, 9 place J. Wauters, toutes deux a Watermael-Boitsfort.

HAMPSTEAD GARDEN SUBURE

En 1909, tout de suite aprés en avoir dressé les plans, Raymond Unwin a
publié « Town planning in practice », qui s’y référe souvent et reste un grand
traité d’urbanisme. La traduction francaise, parue en 1922 sous le titre
« L’étude pratique des plans de villes», n’a malheureusement jamais été
rééditée. En 1977, 4 l'occasion des soixante-dix ans du quartier-jardin,
Mme B. Grafton-Green en a écrit '« History », publiée par le Hampstead
Garden Suburb Institute, Central Sq., London, NWI117BN. Dans J. Castex,
J. Ch. Depaule, Ph. Panerai: Formes urbaines : de I'llot a la barre, Ed.
Dunod, Paris, 1977, on trouvera une analyse théorique de 'urbanisme du
quartier,

Enfin les problémes généraux d’urbanisme et de société que soulévent le développement
des banlieues et le quartier-jardin ont suscité une littérature considérable, qu’on ne peut
énumérer ici. Nous avons exposé nos propres opinions sur ces questions dans quelques
livres, cités au débul de cet ouvrage.
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A

Banlieues de charme, ou Uart des quartiers-jardins
. )

Banlicue ne signific pas fatalement désordre et laideur. Les auteurs de ce livee y ont
repéré, noyes dans la masse, parlois oublies, des quarl iers résidentiels exemplaires. La
qualité¢ d’'une architecture ou d'un urbanisme se mesure non aux félicitations que se
décernent les spécialistes, mais a la satisfaction et a 'attachement de ceux qui v vivent.
Aussi présente-t-on ici dix quartiers d’habitat individuel particulierement apprecies de
leurs habitants. Sélectionnés en Furope et aux Eats-Unis, luxueux ou modestes,
centenaires ou récents, ils témoignent a quel point un paysage de simples maisons,
d’arbres et de rues peut étre beau et varié¢ lorsque promoteurs, urbanistes et architectes,
dépassent les seuls impératifs techniques et se soucient d’art urbain.

Les auteurs de ce livee menent en équipe, a FaRr.EA., depuis une dizaine d annces, une
réflexion eritique et des experiences en aménagement reégional, en urbanisme et en
architecture.

Gérard Bauer et Jean-Michel Roux ont publie. en 1976, La rurbanisation, ou la ville
eparpillee (Ed. du Scuil, Paris).

o y - - : - . .
Gerapd Bauer, en 1979, Un wrbanisme  pour fes maivons (Ed. v.e.e. 10/18. Paris).

Jean-Michel Roux. en 1980, Territoire sans lienx, la banalisation planifice des vegions
(Ed. Bordas-Dunod, Paris).
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